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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

@B PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
\'%s2 | GABINETE DO PREFEITO

[LEIN® 9. 560 /2004 |

Dispde sobre a legislagdo especifica da Area
de Protegio Ambiental do Sana, que

compreende o territorio do 6© distrito do
Municipio de Macaé e institui normas para o
parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo € a
construgdo, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE delibera e eu
sanciono a seguinte Lei:

AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO SANA

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Sdo diretrizes gerais para o desenvolvimento da Area de Protegio Ambiental do
Sana e constituem referéncia basica para planos, programas e projetos a serem elaborados:

I — garantir o controle efetivo das areas de preservagdo ambiental, impedindo novas
ocupagdes e mantendo os remanescentes de vegetagdo primaria e secundaria, importantes
para preservagio da fauna regional e flora da Mata Atléntica;

I — propiciar a utilizagdo das areas de conservagdo ambiental sob condi¢Ges
especiais, seja através do manejo sustentavel dos remanescentes de vegetagdo ou de
medidas de controle de conservagio, que visem reverter processos impactantes instalados;

IIT - controlar o desenvolvimento das atividades nas areas rurais, levando em conta
a manuten¢io ou a necessidade de recuperagdo dos mananciais de abastecimento, corpos
hidricos, areas de reserva legal ou de preservagio existentes;

IV — orientar os vetores de crescimento dos nucleos urbanos, compatibilizando as
fragilidades ambientais com as tendéncias espontineas de usos e atividades, especialmente
aquelas voltadas para o turismo;

V — reconhecer como areas especiais as Reservas Particulares de Patrimdnio
Natural com status federal, legando atribuigdes e legislagio especifica, de competéncia
superior aos planos e projetos desenvolvidos para a APA.

Art. 2°. Constituem diretrizes para o uso e ocupagdo do solo nos niicleos urbanos:

1 - viabilizar o desenvolvimento das localidades denominadas Barra do Sana e
Arraial do Sana, buscando a integragdo do ambiente natural com as atividades urbanas;
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I — garantir, através do zoneamento ambiental urbano, a protegdo dos
remanescentes de Mata Atlantica existentes nas areas urbanas;

Il - utilizar padrdes de ocupagdo condizentes as caracteristicas locais e que
garantam uma adequada relag@o entre areas construidas € ndo construidas;

IV - promover o adensamento dos nucleos urbanos, aproveitando areas
subutilizadas ou ndo utilizadas e considerando a infra-estrutura urbana instalada e
projetada;

V - respeitar as faixas de prote¢do do rio Sana e corregos, através da utilizagdo das
margens com atividades que ao mesmo tempo possibilite a sua protegdo e o
aproveitamento pela populagio;

VI - informar a populagio para torni-la co-responsavel no monitoramento
ambiental;

VII - incentivar o desenvolvimento da atividade turistica de forma ordenada,
especialmente nas areas de acesso as cachoeiras;

VIII - assegurar espagos urbanos para cultura, desportos e lazer, sobretudo espagos
verdes e ao ar livre;

IX - garantir o efetivo controle sobre usos especificos como meios de hospedagens,
campings, bares e similares;

X - promover a regularizagdo das construgdes.

Art. 3°. Constituem diretrizes para a adequagdo da prestagio de servigos nos nucleos
urbanos:

I - priorizar a implantagdo ou amplia¢do dos sistemas de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e coleta e destino final dos residuos solidos em toda area urbana,
especialmente nas areas mais adensadas e proximas ao rio Sana e cOrregos,

II - elaborar campanhas educativas, esclarecendo sobre a necessidade e as formas
de tratamento de esgotos domésticos;

I - fiscalizar a construgdo dos sistemas privativos de tratamento de esgotos e
aplicar as sangdes previstas em lei para os langamentos clandestinos nos cursos d'agua.

Art. 4°. Constituem diretrizes para o sistema viario e de transporte:

I - garantir prioridade para os pedestres e as bicicletas sobre o trafego de veiculos
automotores;

11 - promover a adequagdo das vias, pragas, parques e demais locais de circula¢do
publica as necessidades das pessoas portadoras de necessidades especiais,

III - promover melhorias nas vias existentes, incluindo alargamento, pavimentagao,
sinalizagio e construgdo de calgadas, visando a melhoria das condi¢bes de trafego e de
seguran¢a dos pedestres;

IV - melhorar a circulag@o intraurbana, através da criagdo de vias alternativas a rua
José de Jesus;
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V - promover a melhoria das condigdes de acesso as cachoeiras como meio de
fortalecer a atividade turistica,

VI - articular-se com a iniciativa privada, visando a adequagio do transporte
coletivo as condigdes das vias urbanas, incentivando a utilizagio de microdnibus € 0

aumento no numero de viagens;

VII - promover a melhoria ¢ a manutengdo das estradas vicinais, oferecendo
condigdes para o desenvolvimento da produgdo agricola e pecuaria € para O incentivo a
atividade turistica;

VIII — utilizar técnicas de “eco-estrada” e “estrada parque” nas estradas de acesso
aos nucleos urbanos.

TiTULO 11
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO1
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 50. O zoneamento ambiental aplica-se em todo o territorio da Area de Protegdo
Ambiental do Sana e compreende as seguintes zonas:

1 - Zona de Preservacio da Vida Silvestre (ZPVS): zona onde € possivel
.dentificar areas cobertas com vegetagdo primaria e vegeta¢do remanescente em estagio
secundario avan¢ado de regeneragdo. S&o sreas formadoras de corredores, onde a
estabilidade dos habitats ainda permite a preservagdo e reprodugdo da fauna. Ao mesmo
tempo, sdo areas de alta sensibilidade, propicias a formagdo de processos de erosio devido
3 influéncia da altitude, devendo ser preservadas através de um controle rigido, evitando-se
a0 maximo a utilizagao.

1 - Zona de Conservacio da Vida Silvestre (ZCVS): zona destinada a
recomposi¢do das paisagens nos trechos em que houve interferéncia ou estao degradados.
Nesta tipologia de zona ¢ permitido o uso da propriedade sob controle rigido, utilizando-se
dos recursos naturais, por meio de técnicas de manejo sustentado, sem prejuizo a biota.

[II - Zona de Ocupacio Controlada (ZOC): zona destinada ao desenvolvimento
de nticleos territoriais urbanos, devido ao estagio avangado de ocupagio.

IV - Zona de Uso Agropecudrio (ZUAp): zona possuidora de mananciais para
abastecimento proximos a culturas agricolas, nas quais nio serdo permitidos 0s usos
indevidos e praticas capazes de causar danos sensiveis a0 meio ambiente.

V — Zona de Reservas Particulares (ZRP): zona composta poOr reservas
particulares, destinadas a pesquisa e a implantagdo de atividades de manejo sustentado com
enfoque educacional. S3o regidas por legislagdo propria, independente da zona ambiental
em que estejam inseridas.
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§ 1°. Aplicam-se as zonas queé compdem o zoneamento ambiental, além do disposto
nesta Lei, a seguinte legislacdo:

a) Leide Crimes Ambientais n® 9.605/1998

b) Codigo Florestal Federal, Lei no 4.771/1965
c) Sistema Nacional de Unidades de Conservagio, Lei n° 9.985/2000
d) Resolugdo CONAMA n° 1, de 31/01/94

e) Resolugdo CONAMA r° 03, de 18/04/ 1996
f) Resolugdo CONAMA n° 10, de 14/ 12/1988
g) Resolugio CONAMA n° 10, de 1/10/1993
h) Resolugdo CONAMA n° 249, de 01/02/1999
i) Resolugao CONAMA n° 013, de 06/12/ 1990
j) Resolugdo CONAMA n° 278, de 24/05/2001
k) Resolugdo CONAMA n° 303, de 20/03/2002
) Resolugdo CONAMA n.° 11, de 14/ 12/1988

m) Codigo Municipal de Meio Ambiente, Lei Complementar n© 027, de 26/12/2001

§ 29. As zonas ambientais foram divididas em subzonas e estio delimitadas no Mapa
de Zoneamento Ambiental, parte integrante desta lei, cujos limites encontram-s€ descritos
no Anexo L.

§ 3°. As diretrizes para o uso €a conservagio dos recursos naturais presentes em cada
zona estio estabelecidas nos quadros apresentados a Seguir:

DAS DIRETRIZES PARA O USO DAS ZONAS AMBIENTAIS

I - Zona de Preservagio da Vida Silvestre:
a) Usos permitidos:
o reflorestamento com espécies nativas em areas proximas a nascentes
degradadas, encostas € topos de morros,
o pesquisa cientifica.

b) Usos tolerados:
e atividades de turismo controladas através de monitores € utilizando
técnicas de acesso com baixo impacto sobre o0 ambiente.

c¢) Usos proibidos:

o edificagio de qualquer espécie, criagao extensiva de animais,
agricultura intensiva, utilizagdo de agrotoxicos, ocupagdes de faixas
limitrofes de mananciais, extragdes minerais e disposigdo de residuos;
implantagdo e operagao de qualquer tipo de indastnia,
parcelamento do solo para fins urbanos;
outros usos proibidos na legislag@o ambiental.

11 - Zona de Conservagdo da Vida Silvestre:
a) Usos permitidos:
e reflorestamento com espécies nativas em areas proximas a nascentes
degradadas, encostas € topos de morTos,
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e pesquisa cientifica,
e atividades de turismo controladas através de monitores € utilizando
técnicas de acesso com baixo impacto sobre 0 ambiente,
e incentivo a atividades agro-silviculturais com auxilio de técnicas de
manejo sustentado.

b) Usos tolerados:

e novas edificagbes, desde que utilizados  sistemas proprios de
saneamento, disposi¢do de lixo e adequacdo de projetos as exigéncias
ambientais;

e readequagdo de projetos de edificagbes, no que se refere a sistemas de
efluentes e aguas servidas.

Usos proibidos:

edificagoes irregulares;

criagdo extensiva de animais;

agricultura intensiva, utilizagdo de agrotoxicos;
ocupagio de faixas limitrofes de mananciais;
extragio mineral,

parcelamento do solo para fins urbanos;

outros usos proibidos na legislacao ambiental.

......l(‘:
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- Zona de Ocupagio Controlada:
a) Usos permitidos:
e reflorestamento com espécies nativas em areas proximas a nascentes
degradadas, encostas € topos de morros;
atividades de turismo, recreagao € lazer;
parcelamento do solo para fins urbanos;
edificagdes residenciais, comerciais € de servigos.

b) Usos tolerados:

o implantag3o e operagao de fabricas caseiras;
eventos que proporcionem aglomeragBes de pessoas, desde que
licenciados pelo Municipio e/ou pelo Conselho Gestor da APA.

c¢) Usos proibidos:

e construgdes em faixas limitrofes de mananciais e cOrpos d'agua;
extragio mineral;

e outros usos proibidos na legislagdo ambiental.

- Zona de Reservas Particulares:

a) Usos permitidos: restritos ao disposto no Decreto de Criagdo das
respectivas RPPN's.

b) Usos tolerados: restritos ao disposto no Decreto de Criagdo das
respectivas RPPN's.

c) Usos proibidos: Inerentes a legislagdo ambiental especifica para
Unidades de Conservagao dessa categoria.
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- Zona de Uso Agropecuario:

a) Usos permitidos:

e reflorestamento com espécies nativas em areas proximas a nascentes
degradadas, encostas € topos de morros;
atividades de turismo, recreagao € lazer;
parcelamento do solo gaxa fins rurais e do tipo sitio de recreio, com lote
minimo de 5.000,00 m® (cinco mil metros quadrados);

e atividades agropastoris em areas com declividade inferior a 45°
(quarenta e cinco graus) e que utilizem técnicas de manejo compativeis
aos ambientes que as cercam.

b) Usos tolerados:

o implantagio e operagio de fabricas caseiras de transformagio de
matéria-prima oriunda de criagdes e cultivos, tais como laticinios,
fabriquetas de produtos naturais, etc.;

e abertura de vias de acesso.

¢) Usos proibidos:
construgdes em faixas limitrofes de mananciais € corpos d'agua;
extracdo mineral;
outros usos proibidos na legislagdo ambiental.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO AMBIENTAL

Art. 6°. O zoneamento urbano ambiental aplica-se aos nucleos urbanos definidos no
zoneamento ambiental como Zonas de Ocupagcdo Controlada e esta dividido nas seguintes
zonas urbanas:

1 - Zoma Residencial (ZR): localizada no Arraial do Sana, ¢ a zona
predominantemente residencial e integrada as atividades de comércio € servigos locatis.
Favoravel a instalagio de meios de hospedagem de apoio a0 turismo. Ocupagio horizontal
de baixa densidade, com estimulo 2o adensamento pela utilizagdo de glebas vazias e

integragio com ruas existentes.

II — Zona de Comércio e Servigos (ZCS): situada ao longo da Rua José Jesus da
localidade do Arraial do Sana e compreendendo a localidade da Barra do Sana , € a zona
destinada a concentragio de atividades de comércio, servigos e industrias de pequeno porte
de apoio a populagdo local e ao turista. Ocupagio de média densidade e verticalizagao
baixa.

11I - Zona de Uso Especial (ZUE): situada no entorno do acesso as cachoeiras no
Arraial do Sana, é a zona destinada a concentragdo de servigos de apoio a atividade
turistica, através do desenvolvimento de comércio € servigos especializados. Ocupagio
horizontal de baixa densidade.
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1V - Zona de Interesse Ambiental (ZIA): zona destinada a conservagio de
remanescentes de vegetagdo de valor ambiental, existentes nos nucleos urbanos. Indicagdo
para formagao de parques urbanos.

V - Zona de Expansido Urbana (ZEU): definida por uma faixa limitada por
curvas de nivel e que se desenvolve a0 longo da estrada de acesso a localidade do Arraial
do Sana e do Rio Sana. Destinada a expansio do nucleo urbano, com ocupagio de baixa
densidade.

§ 19. Os nucleos urbanos estdo representados no Mapa de Limites dos Nucleos
Urbanos, parte integrante desta lei, cuja descrigdo encontra-se no Anexo I1.

§ 29. As zonas urbanas estio delimitadas no Mapa de Zoneamento Urbano
Ambiental, parte integrante desta lei, cujos limites encontram-se descritos no Anexo IIL.

CAPITULO LI
DOS USOS E DAS ATIVIDADES

SECAOI
DAS CATEGORIAS DE USOS

Art. 79. Consideram-se, para aplicagao das normas de uso e ocupagdo do solo nas zonas
urbanas, 0s seguintes usos:

I - residencial:

a) unifamiliar: uma unidade habitacional auténoma por lote;
b) multifamiliar: mais de uma unidade habitacional autdnoma por lote;

T1 — comercial: comércio varejista ou atacadista,
III — de servigos: prestagio de servigos, inclusive institucionais;

IV — industrial: industria de transformagao ou de beneficiamento,

Art. 8°. As zonas urbanas deverdo obedecer as seguintes diretrizes de usos € atividades:

I - Zona Residencial (ZR) e Zona de Expansiio Urbana (ZEU): predominancia
residencial com atividades comerciais € de servigos de pequeno porte, mas que nio
oferegam impactos ambientais negativos, incomodo ou risco a vizinhanga;

II - Zona de Comércio e Servigos (ZCS): integragio de atividades comerciais, de
servigos de pequeno e médio porte € industriais de pequeno porte, compatibilizadas ao uso
residencial, admitindo-se incdmodo moderado ou eventual a vizinhanga;

III - Zona de Uso Especial (ZUE): integragdo de atividades comerciais € de
servigos de apoio a0 turismo, compatibilizadas ao uso residencial, admitindo-se incémodo
moderado ou eventual & vizinhanga;

- §/_,...
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IV — Zona de Interesse Ambiental (ZIA): admitido 0 uso da propriedade sob
controle rigido, visando 3 conservagio da vegetagdo, através de técnicas de manejo
sustentado, sem prejuizo a biota.

SECAO 11
DA CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES

Art. 99. As atividades de usos comercial, de servigos € industrial classificam-se em:

I - Atividades tipo 1: podem conviver com O uso residencial sem limitagoes especificas
a sua localizagdo € caracterizam-se:

a) quanto a natureza, eém atividades que ndo oferecem riscos a seguranga, nem incomodo
3 vizinhanga e ndo provocam impactos significativos a0 ambiente, 4 estrutura € a infra-
estrutura urbana;
b) quanto a escala de operagdo, em atividades de pequena escala de operagao.

II - Atividades tipo 2: podem ser controladas por meio de normas edilicias e exigéncias

urbanisticas e/ou através de analise prévia dos 0rgaos municipal e estadual responsaveis
pelo meio ambiente e caracterizam-se:

a) quanto a natureza, em atividades que podem oferecer incomodo eventual ou moderado

3 vizinhanga, tais como ruidos, movimentagao moderada de veiculos ou riscos de
acidentes e impacto significativo ao meio ambiente;

b) quanto a escala de operagdo, em atividades de pequena, média ou grande escala de
operagao.

§ 10. Para efeito do enquadramento das atividades, considera-se area util a area
destinada a atividade principal, excluindo-se areas para estacionamento e instalagdo de
equipamentos de apoio.

§ 20. As atividades, segundo OS UuSOS comercial, de servigos € industrial, estao
enquadradas na listagem Classificagdo de Atividades para as 7onas Urbanas, apresentada a
seguir:

DA CLASSIFICACAO DE ATIVIDADES
1- ATIVIDADES TIPO 1

A) USO COMERCIAL

Comércio varejista:

a) antiguidades;

b)armarinho/bijuterias;

c) armazém/ mercadorias em geral, exceto venda de animais vivos (com area util inferior a
60m?2);

d)artigos de decoracao;

e)artigos desportivos;
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f)artigos de plastico e borracha;

g)artigos do vestuario,

h)artigos fotograficos;

1)artigos lotéricos,

j)bar/ café/ lanchonete;

1) bazar,

m)brinquedos;

n)calgados/artefatos de couro;

o)carnes e derivados,
p)padaria/confeitaria/bomboniére;
q)farmacia/drogaria/perfumaria,

r)loja de flores e folhagens (com area util inferior a 60m2);
s)livraria;

t)otica;

u)papelaria,

v)presentes/artesanatos/souvenirs;

x)quitanda;

y)tabacaria/revistas;

z)eletrodomésticos (com area util inferior a 60m2).

B) USO DE SERVICOS:
a)agéncia de Correios;
b)agéncia de viagens e turismo;
c)agéncia telefonica;
d)barbearia, saldo de beleza,
e)biblioteca,
f)conserto de artigos diversos, joias e relogios, instrumentos musicais, artigos de couro
etc.;
g)confecgdo sob medida de artigos do vestuario (alfaiate, costureira),
h)conselho comunitario e associagdo de moradores;
i)consultorios:
1.médicos;
2.odontologicos;
j)creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar;
Descritorios profissionais;
m)estudio de pintura, desenho e escultura;
n)meios de hospedagem (hotel, pousada, camping).

C) USO INDUSTRIAL:

a)edigdio, impressdo e outros servigos graficos (com area util maxima de 60m2);
b)fabricagio de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria;

c)industria caseira de produtos alimenticios (conservas e sucos de frutas, de legumes e
outros vegetais; sorvetes; chocolates, balas etc.);

d)indastria caseira de produtos de laticinios;

e)industria caseira de bebidas,;

f)industria caseira de artefatos téxteis e pegas de vesturio, inclusive de couro;
g)industria caseira de artefatos de madeira, palha, cortica e material trangado, exclusive
moveis;

h)industria caseira de sabdes e artigos de perfumaria.
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[1- ATIVIDADES TIPO 2

A) USO COMERCIAL

Comércio varejista:

a)artigos religiosos;

b)artigos musicais ;

c)eletrodomésticos (com area atil superior a 60m2);
d)material de construgio (com area util superior a 60m?2),
e)maquinas, aparelhos e equipamentos diversos;
fymoveis,

g)pecas € acessorios para veiculos;

i)vidragaria,

" j)loja de flores € folhagens (com area util superior a 60m?2);
)armazém/ mercadorias em geral, exceto venda de animais vivos (com area util superior a
60m2).

B) USO DE SERVICOS:
a)banco;

d)clinicas e policlinicas:
1. de repouso e geriatria;
2. médica,
3 odontologica ;
4-veterinaria com internagao € alojamento;

e)depositos em geral (com area util maxima de 200m?2) ;
f) entidade de classe e sindical;

1 estadual;
q 2 federal,
3 municipal,
h) estabelecimentos de ensino fundamental e médio;

j)laboratorio clinico;

I)posto de atendimento médico;
m)templo e local de culto em geral ;
n)tinturaria e lavanderia.

C) USO INDUSTRIAL:

a)edigio, impressao € outros servigos graficos (em estabelecimentos acima de 60mZ d
area util);

b)fabricagdo de artefatos de joalheria;

c)fabricagdo de instrumentos musicais artesanais;

d)fabricagdo de produtos alimenticios (conservas € sucos de frutas, de legumes e outr¢
vegetais; sorvetes, chocolates e balas; massas alimenticias; especiarias, molhos, temperos
e)fabricagdo de produtos de laticinio;

f)fabricagio de artigos para viagem, calgados e artefatos diversos,

|
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g)fabricagdo de artefatos de madeira, palha, cortica e material trangado;
h)fabricagio de produtos de papel;
i)fiagdo, tecelagem e fabricagdo de artigos téxteis € de vestuario.

§ 39. Os usos e as atividades admiti

dos para cada zona urbana estao estabelecidos

no Quadro de Usos € Atividades das Zonas Urbanas, apresentado a seguir:

QUADRO DE USOS E ATIVIDADES DAS ZONAS URBANAS

USOS E ATIVIDADES :
ZONAS Usos permitidos Atividades LOCALIZACAO
permitidas
| Residencial Unifamiliar e
i multifamiliar
Comercial Tiposl
ZR Tipo 2, Arraial do Sana
Zona Residencial exclusivamente de
[ | apoio ao turismo
Servicos Tipo 1
Industrial Tipo 1
Residencial Unifamiliar e
ZCS multifamiliar Rua José jesus
Zona de Comércio e Comercial Tipos 1 e2 Barra do Sana
Servicgos Servicos Tipos 1 e 2
Industrial Tipos 1 e 2
| Residencial Unifamiliar e
i multifamiliar
Comercial Tipo 1
Tipo 2,
ZUE exclusivamente de Acesso as
Zona de Uso , apoio ao turismo cachoeiras
Especial | Servicos Tipos 1
Tipo 2,
exclusivamente de
apoio ao turismo
| Industrial Tipo 1
Residencial Unifamiliar
ZIA Meios de
Zona de Interesse hospedagem, exceto | Arraial do Sana
Ambiental Servicos acampamentos
turisticos ou
campings
Residencial Unifamiliar e
ZEU multifamiliar
Zona de Expansio Comercial Tipos 1 e2 Arraial do Sana
Urbana Servicos Tipos 1
Industrial |  Tipos1

11
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SECAO II

DOS EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES DE IMPACTO URBANO-
AMBIENTAL

Art. 10. Entendem-se por empreendimentos € atividades de impacto urbano-ambiental
os potencialmente causadores de alteragbes no ambiente natural ou construido, ou que
provoquem sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam
empreendimentos publicos ou privados, residenciais ou ndo residenciais.

Paragrafo dnico. A instalagio ou construgdo de empreendimentos € atividades de
impacto urbano-ambiental dependera de aprovagao do Conselho Gestor da APA.

Art. 11. Sio considerados para efeito desta lei os seguintes empreendimentos € atividades

de impacto urbano-ambiental:
1 — os empreendimentos localizados em terreno com area superior a 3 ha (trés hectares),

Il — os empreendimentos com area de construgdo superior a 10.000m2 (dez mil metros
quadrados),

IiI — as atividades listadas a seguir:

a) churrascaria,
b) depoOsito ou posto de revenda de gas,

c) depositos em geral (com area util superior a 200m2);
d) material de construgdo (com area Util superior a 200m2),
e) padaria com forno a lenha;

f) posto de abastecimento € de servigos para veiculos;

g) restaurante e pizzaria com forno a lenha;

h) supermercado;

i) casa noturna,

j) centro comercial;

k) centro esportivo;

1) clube;

m) cinema e teatro,

n) garagem para Onibus ou outros veiculos similares;

0) estagdo de radiodifusdo ou televisio,

p) estagdo de telefonia;

q) hospital,

r) oficinas de esmaltag3o, galvanizagao, niquelagem e cromagem,
s) reparagdo e manutencdo de veiculos automotores;

t) retificagdo de motores;

u) serralheria ou tornearia,

v) tinturana e lavanderia com caldeira,

w) abate e preparagio de produtos de carne € pescado;

x) curtimento e outras preparagdes de couro;

y) fabricagdo de:

1)artefatos de cimento, concreto e borracha;

2)pneumaticos;

3)bebidas;
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4)produtos Ceramicos;

5)6leos e gorduras vegetais € animais;

6)cimento;

7)produtos quimicos € farmacéuticos;

8)defensivos agricolas;

9)sabdes, detergentes, produtos de limpeza e artigos de perfumaria;
10)tintas, vernizes, esmaltes e laca;

11)aditivos de uso industrial;

z) reciclagem de sucatas metalicas.

SECAO IV
DAS INSTALACOES ESPECIAIS
Art. 12. Instalagbes especiais sd0 0S equipamentos que podem causar interferéncia na

A

paisagem natural ou construida, quer sejam publicos ou privados.
Art. 13. Sio consideradas instalagdes especiais:

I — estagBes de radiocomunicagio dos servigos de telecomunicagdes;
II — torres de transmissdo de alta tensao,

III — antenas de telefonia movel.

Paragrafo anico. Estacgdo de radiocomunicagio dos servigos de telecomunicagdes

é o conjunto de equipamentos ou aparelhos dispositivos € demais meios necessarios para a
comunicagio via radio, incluindo todas as instalagdes complementares € estruturas de
sustentac¢ao.

Art. 14. A implantagdo de instalacBes especiais devera ser feita em obediéncia aos
principios € normas federais, estaduais e municipais pertinentes a matéria.

Art. 15. Ficam vedadas as instalagdes especiais nas seguintes 4reas, ou a uma distancia
equivalente a altura das torres, em minimo de 50,00m (cingilenta metros):

I — areas de interesse ambiental;

II — pragas e vias publicas;

111 — escolas, hospitais, estabelecimentos de diversdo e afins.

SECAO V
DAS ATIVIDADES DESCONFORMES

Art. 16. Consideram-se atividades desconformes aquelas pré-existentes a vigéncia desta
Lei, que se encontram em desacordo com as normas de uso do solo, podendo ser

r

classificadas como atividades compativeis e atividades incompativeis.
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Art. 17. Atividades compativeis $30 aquelas que ndo se enquadram na listagem das
atividades permitidas e nas diretrizes de usos € atividades para a respectiva zona urbana,
mas apresentam condicdes relativas a dimensoes € funcionamento que ndo descaracterizam
a zona urbana € que ndo tenham sido objeto de reclamagdes nos 0rgaos competentes poT
parte dos moradores da vizinhanga.

Parigrafo unico. Serdo permitidas obras de ampliagdo ou reformas nos prédios
que abriguem atividades compativeis, desde que a ampliagdo nao descaracterize a zona
urbana, a critério do orgio municipal competente.

Art. 18. Atividades incompativeis sdo aquelas que nao se enquadram na listagem das
atividades permitidas € nas diretrizes de uso € atividades para a respectiva zona urbana €
que descaracterizam a area em que se encontram.

Paragrafo unico. Serdo permitidas ampliagdes ou reformas nos prédios que
abriguem atividades incompatives, desde que concomitantes a obras de abrandamento do
grau de desconformidade, a critério do 6rgdo municipal competente.

CAPITULO IV
DA INTENSIDADE DE OCUPACAO

Art. 19. Consideram-se 08 seguintes parametros urbanisticos para 0 controle da intensidade
de ocupagio dos lotes das areas urbanas:

I - gabarito maximo da edificagao;

I - taxa de ocupagao maxima do terreno,

II1 - afastamentos da edificagao - frontal, laterais € de fundos;

1V - taxa de impermeabilizac,ﬁo maxima.

Art. 20. O gabarito maximo da edificagdo ¢ 0 numero Maximo de pavimentos permitido
para o lote.

Art. 21. AS coberturas somente nio serao consideradas pavimentos para efeito do calculo
do gabarito maximo da edificacao, quando ocupadas por caixas d’agua e casas de maquina
de elevadores.

Art. 22. Ataxade ocupagao maxima do terreno, expressa em percentuais, é a relagdo entre
as projegoes da construgao, excetuando-se 08 beirais, € a area do terreno onde se implanta 2

edificagao.

Art. 23. Os afastamentos da edificagdo so as distancias obrigatorias das divisas de frente,
\aterais e de fundos do lote até a edificagao, aplicada em toda a altura da edificac¢ao.
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Art. 24. A taxa de impermeabiliza¢ao maxima é a relagdo entre 2 area total construida ou
pavimentada € as areas descobertas € permeaveis do terreno, sendo estas dotadas de
vegetagdo que contribua para o equilibrio climatico e favorega o servigo de drenagem de
aguas pluviais.

Art. 25. Os parametros urbanisticos de ocupagao dos lotes urbanos para cada zona urbana
estio estabelecidos no Quadro de Intensidade de Ocupagdo das Zonas Urbanas,
apresentado a seguir:

TiTULO I
DAS NORMAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 26. O parcelamento do solo para fins urbanos atendera as normas deste Titulo € a0
disposto em legislagdo estadual e federal, especialmente as leis federais n® 6.766/79 € n©
9.785/99, que a modifica, sem prejuizo do estabelecido na Lei Municipal n® 1.958/99.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo urbano s6 podera ser efetuado nas Zonas
de Ocupagdo Controlada definidas no soneamento ambiental € quando previamente
‘nstruido e aprovado pela autoridade municipal competente, estando o infrator sujeito as
obrigagdes, sangoes € penalidades previstas nesta Lei e legislagdo federal pertinente.

15
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Art. 27. Sio modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos: o loteamento € 0
desmembramento.

§ 1°. Considera-se loteamento a divisio da gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias ou modificacdo, prolongamento ou ampliagdo de vias de
circulacio publicas ja existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo total ou parcial da gleba em
lotes destinados a edificagio, desde que ndo implique em abertura de novas vias ou
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliag@o dos ja existentes.

Art. 28. Quanto a forma, os parcelamentos poderdo, ainda, ser classificados como
condominio e vila.

§ 1°. Considera-se condominio a subdivisdo da gleba em lotes destinados ao uso
residencial e areas comuns indivisas, destinadas ao uso pelos condominos.

§ 2°. Considera-se vila a subdivisdo da gleba em lotes voltados para uma unica via
de circula¢do que se comunica com 0O logradouro publico.

Art. 29. Considera-se lote o terreno servido por equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagio publica, redes de esgoto sanitirio e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou
ndo.

Art. 30. E proibido o parcelamento do solo em terrenos:

I - alagadigos ou sujeitos a inundagdes, provenientes de lagoas temporarias ou Cursos
d’agua;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a saade publica ou onde a poluigdo
impega condigbes sanitarias suportaveis, até a sua corregio;

III - com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - onde as condigbes geologicas ou geotécnicas nao aconselhem a edificagdo.

CAPITULO1
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E INFRA-ESTRUTURA BASICA
Art. 31. Nos projetos de loteamento deverdo ser destinados, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) do total da gleba para implantagio de equipamentos urbanos e

comunitarios, criagdo de espagos livres e areas verdes e construgdo do sistema de vias de
circulagéo.

§ 1°. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura,
saude, lazer e similares.
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§ 2°. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

§ 3°. Nao serao considerados como areas verdes os canteiros centrais de vias, as
rotulas viarias, as areas localizadas em passeios ou situagoes similares.

Art. 32. Ao longo de dormentes, faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias ou dutos
e ao longo das aguas correntes sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de
15,00m (quinze metros) € 30,00m (trinta metros), respectivamente, de cada lado, salvo
maiores exigéncias previstas em legislagdo especifica.

§ 1°. Nos fundos de vales e talvegues, sera obrigatoria a reserva de 15,00m (quinze
metros) de faixa non aedificandi para escoamento das aguas pluviais e passagem de redes
de esgotamento sanitario, independente da existéncia ou ndo de cursos d'agua.

§ 2°. O Poder Publico Municipal podera complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixas non aedificandi destinadas a implantagio de redes de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais, distribuigio de
energia elétrica ou telefonia.

Art. 33. Os lotes serdo dimensionados de acordo com a zona urbana em que s¢ situe €
conforme disposto no Quadro de Intensidade de Ocupagio das Zonas Urbanas, parte
integrante desta lei.

Paragrafo anico. Os lotes que abrigarem faixas non aedificandi deverao possuir
dimensdes tais que garantam o pleno atendimento dos indices urbanisticos previstos nas
normas de uso e ocupagdo do solo para a zona em que Se localizem.

Art. 34. As quadras deverdo possuir comprimento méaximo de 200,00m (duzentos metros).

Paragrafo unico. O comprimento da quadra podera exceder os 200,00m (duzentos
metros), estabelecidos no caput deste artigo, desde que atendidos 0s seguintes requisitos:

I - preservagdo de uma area non aedificandi no interior do quarteirio para plantio de
arvores, constituida pelos fundos dos lotes € com 4rea minima equivalente a 10% 9dez por
cento) do total da quadra;

IT -previsio de servidoes publicas para pedestres a cada 200,00m (duzentos metros) ou
fragdo e atendendo aos seguintes critérios:

a) ter, nominimo, ZSOm(doisnmosednqﬁemacenﬁmetros)delargma;

b) 1o servir de acesso principal a nenbum lote;

c) seteminchlidasno;xojetodeilunﬁméopﬁblicadoparodmnemo.
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Art. 35. Nos projetos de desmembramento com area superior a 10.000m?2 (dez mil metros
quadrados), deverao ser destinados, no minimo, 10% (dez por cento) da gleba total para
instalagio de equipamentos comunitarios e areas livres.

Art. 36. Os projetos de condominios deverdo atender, além do disposto nos artigos 32,33 €
34, aos seguintes requisitos urbanisticos:

I _ deverdo ser destinados, no minimo, 15% (dez por cento) do total da gleba para
implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios e criagdo de areas verdes;

II — as vias de circulagio interna ou de acesso aos lotes deverdo possuir largura minima de
6,00m (seis metros);

III — em hipotese alguma o condominio podera impedir ou prejudicar o acesso publico as
margens de rios e lagoas.

Art. 37. Os projetos de vila deverao atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

I — deverio ser destinados, no minimo, 10% (dez por cento) do total da gleba para
implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios e criagdo de areas verdes;

II — a via de circulagdo interna devera possuir largura minima de 6.00m (seis metros) e
uma praga de retorno ao final com raio minimo de 6,00m (seis metros);

III — os lotes deverdo ser dimensionados de acordo com a zona urbana em que se situe €
conforme disposto no Quadro de Intensidade de Ocupagdo das Zonas Urbanas, parte
integrante desta lei.

Art. 38. Compete ao proprietario do loteamento, condominio ou vila a execugdo das
seguintes obras de infra-estrutura basica:

I — sistema de escoamento das aguas pluviais;

II — rede de iluminagdo publica;

111 — redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel,
IV — energia elétrica domiciliar;

V — abertura das vias de circulagdo com colocagio de meios-fios e construgdo de servidGes
publicas, quando houver;

V1 — demarcagio dos lotes, quadras € logradouros.

§ 1°. O proprietario do loteamento, condominio ou vila devera, ainda, ser
responsavel pela realizagdo de obras de contengdo de encostas e taludes ou outras obras
que se fizerem necessarias para garantir a seguranga dos lotes e a livre circulagdo de
veiculos e pedestres.

§2°.Ahnplmﬁwﬁodered&demgaosmﬁtéﬁoeabaswdnBNodeéguadwaéownﬁmn

mﬁma@ioamdﬂanasedﬂaﬂoumms&miad&mdmﬁsaadﬁadamh@odwmﬁwpma
oferta dos servigos que contemplem todo o loteamento, condominio ou vila.
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Art. 39. As vias que integram o sistema de circulagiio dos loteamentos deverao atender a
seguinte classifica¢ao:

I - vias principais: permitem liga¢des entre as localidades e areas principais de uso,
apresentam média e alta fluidez de trafego, e sdo proprias para o transporte coletivo, 0
transporte de cargas pesadas e o transporte individual;

Il - vias coletoras: recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as vias principais,
apresentam média fluidez de trafego e sdo proprias para o transporte coletivo, o transporte
de cargas leves e o transporte individual.

11 - vias locais: promovem a distribui¢do do trafego local, apresentam baixa fluidez de
trafego, e sdo proprias para o transporte individual,

IV _ ciclovias: sio vias conjugadas as vias principais e coletoras proprias ao trafego de
bicicletas, que desempenham fungdes de lazer e complementares na mobilidade urbana.

§ 19. As vias do loteamento deverdo estar articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e adequadas a topografia local.

§ 2°. Havendo impossibilidade de se cumprir o disposto no paragrafo anterior,
deveriio ser construidas pracas de retorno ao final das vias com raio minimo igual a 6,00m
(seis metros).

§ 39. As vias de circulagdo serdo dimensionadas segundo sua classificagdo e de

acordo com a tabela de Dimensionamento das Vias de Circulagdo, apresentada a seguir:

. Classificagio Arterial | Coletora Local
Dim. Total m” 20,00 11,00 10,00
Leito carrogével (m) . 14,00 7,00 6,00
Passeio publico (m) - 2,00 2,00 2,00
Ciclovia (m) 2,00 - -

Art. 40. As vias de circulagio dos loteamentos deverdo atender, ainda, as seguintes
condigdes:
I - nas vias principais, coletoras ou locais sera obrigatoria a previsdo de arborizagao,

II - na implantagdo de vias principais, sera obrigatoria a previsdo de areas especificas para
estacionamentos e pontos de transporte coletivo;

Il — nas vias principais, coletoras ou locais somente serio permitidos desniveis com no
maximo 2,00m (dois metros) de altura em relagdo aos terrenos marginais e talude com
declividade maxima de 40%.

CAPITULO I
DA APRESENTACAO DE PROJETOS

Art. 41. Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar ao
6rgio municipal competente, atraves de consulta prévia, que informe as diretrizes
urbanisticas para o tragado viario, o uso do solo, a divisio em quadras e lotes, a localizagao

19
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e areas aproximadas para equipamentos urbanos e comunitarios, areas verdes e pragas,
apresentando para este fim o requerimento e a planta do imovel contendo, pelo menos:

a) divisas da gleba a ser parcelada, na escala minima de 1:20.000, com indicag@o do norte
magnético;

b) curvas de nivel de metro em metro, abrangendo toda gleba;

¢) localizagio dos cursos d’agua e areas arborizadas,

d) construgdes existentes na area;

e) indicagio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba;

f)  tipo de uso predominante a que O loteamento se destina.

Pardgrafo amico. Os projetos de desmembramentos, condominios e vilas estdo
dispensados da consulta prévia para fixagdo de diretrizes previstas no capu? deste artigo.

Art. 42. A Prefeitura Municipal, com base na documentagao exigida do interessado, nas

disposi¢es desta Lei e da legislagdo federal e estadual aplicavel, indicara na planta do

imoével:

a) as condi¢des de uso e ocupagio do solo e as dimensdes minimas dos lotes, de acordo
com as normas de uso e ocupacio do solo para a zona em que s€ localiza o loteamento,

b) o tragado basico do sistema viario principal;

c) aindicag3o das areas a serem destinadas ao uso publico;

d) as faixas sanitarias necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as areas non
aedificandi, quando houver;

e) os critérios para o atendimento s exigéncias em infra-estrutura,

f) alocalizagdo de projetos previstos pelo Poder Publico Municipal que afetem a area.

§ 1°. O 6rgido municipal competente tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis
para fornecer ao interessado as diretrizes para o loteamento, contados a partir da data de
solicitagdo da consulta prévia.

§ 20. As diretrizes oficialmente definidas pelo o6rgdo municipal competente,
vigorario pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, contados a partir de sua expedigdo.

Art. 43. Com base nas diretrizes oficialmente definidas, o interessado elaborara o projeto
do loteamento e o submetera ao exame para aprovagio pelo Orgéo municipal competente,
através de requerimento instruido com os seguintes documentos:

I — 3 (trés) copias do projeto de loteamento, incluindo memorial descritivo € cronograma
de execugio das obras;

I - titulo de propriedade do imovel,
III - certiddo de Onus reais;

IV - certidio negativa de tributos municipais.
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Art. 44. O projeto de loteamento devera conter, obrigatoriamente, as seguintes
informagoes:

I - planta de situagao do parcelamento, na escala de 1:5.000 (um para cinco mil);
11 - projeto do parcelamento na escala 1:1.000 (um para mil), contendo pelo menos:

a) ascurvasde nivel de metro em metro;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares € angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais de todas as vias de circulagdo e pragas,

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas € vias projetadas;

f) aindicagao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

g) a subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensoes € numeragoes,

h) as areas non aedificandi, devidamente cotadas;

i) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro

do parcelamento;
j) o quadro sintese de areas por lote.

TII - projetos complementares de:

a) aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua,

d) arborizagdo das vias de circulagio e pragas,

e) terraplanagem € arruamento das vias de circulagdo;

f) rede elétrica e iluminag@o publica.

IV — o cronograma de execugao das obras, com duragio maxima de 2 (anos) anos;
V — memorial descritivo contendo, obrigatoriamente:

a) a descrigdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas urbanas predominantes;

b) as condigdes urbanisticas do loteamento € as limitagdes que incidem sobre os lotes €
suas construgoes;

c) a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Paragrafo unico. Qualquer alteragéo no projeto de loteamento devera ser precedida de
aprovagdo pelo 6rgao municipal competente.

Art. 45. Para a aprovagio de projetos de desmembramento, 0 interessado apresentara
requerimento ao Orgao municipal competente acompanhado dos seguintes documentos:
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[ - 3 (trés) copias do projeto de desmembramento, incluindo memorial descritivo €

cronograma de execucdo das obras para projetos com area igual ou superior a 10.000m2
(dez mil metros quadrados);

11 - titulo de propriedade do imovel,

111 - certiddo de onus reais;

1V - certiddo negativa de tributos municipais.

Art. 46. O projeto de desmembramento devera ser apresentado na escala 1:1.000 e conter,
obrigatoriamente, as seguintes informagoes:

a) aindicagdo das vias existentes € dos loteamentos proximos;

b) aindicagao do tipo de uso predominante no local,

c¢) a indicagdo da divisio de lotes pretendida, atendidas as exigéncias em relagdo ao
dimensionamento dos lotes de acordo com a zona urbana onde estiver situado 0 imovel,

d) ascurvas de nivel de metro em metro,

e) aindicagao das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro

do parcelamento , quando a area a ser desmembrada for superior a 10.000m2 (dez mil
metros quadrados).

Art. 47. Para a aprovagao de projetos de condominios, © interessado apresentara
requerimento a0 orgao municipal competente acompanhado dos seguintes documentos:

1 - 3 (trés) copias do projeto de condominio, incluindo memorial descritivo € cronograma
de execugdo das obras,

i - titulo de propriedade do imovel;
111 - certiddo de onus reais,

IV - certiddo negativa de tributos municipais.

Art. 48. O projeto de condominio devera conter, obrigatoriamente, as$ seguintes
informagoes:

I - planta de situagio do condominio na escala de 1:5.000 (um para cinco mil);

11 - projeto do condominio na escala 1:1.000 (um para mil), contendo pelo menos:

a) aindicagdo das vias existentes € dos loteamentos proximos,

b) a divisdo dos lotes e quadras, quando for o caso, com as respectivas dimensdes €
numeragoes;

¢) aindicagido das areas comuns, parcela indivisa da gleba;

d) ascurvas de nivel de metro em metro,

e¢) as dimensoes lineares € angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia € angulos centrais das vias;

f) os perfis longitudinais € transversais de todas as vias de circulag@o;

g) a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;
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h) aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
i) as areas non aedificandi, devidamente cotadas;
j) aindicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro

do condominio, quando for o €aso;
k) o quadro sintese de areas.

111 - projetos complementares de:
a) aguas pluviais;
b) esgotamento sanitario;
c) abastecimento de agua;
d) arborizagio das vias de circulagao,
e) terraplanagem € arruamento das vias de circulagdo;
4 f) rede elétricae iluminagdo publica.
IV — o cronograma de execugao das obras, com duragdo maxima de 2 (anos) anos;

V — memorial descritivo contendo, obrigatoriamente:

a) a descrigdo sucinta do condominio, com suas caracteristicas € a fixagao da zona ou
zonas urbanas predominantes;

b) as condigdes urbanisticas do condominio € as limitacbes que incidem sobre os lotes €
suas construgoes;

c) a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos servigos publicos ou de
utilidade piiblica, ja existentes nas adjacéncias.

Art. 49. Para a aprovagio de projetos de vila, o interessado apresentara requerimento ao
6rgio municipal competente acompanhado dos seguintes documentos:

I - 3 (trés) copias do projeto de vila;
II - titulo de propriedade do imovel;
III - certiddo de dnus reais;

IV - certiddo negativa de tributos municipais.

Art. 50. O projeto de vila devera conter, obrigatoriamente, as seguintes informagdes:
I - planta de situa¢do da vila, na escala de 1:5.000 (um para cinco mil);

11 - projeto da vila na escala 1:1.000 (um para mil), contendo pelo menos:

a) aindicagdo das vias existentes € dos loteamentos proximos;

b) a divisdo dos lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

c) ascurvasde nivel de metro em metro;

d) aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
e) as areas non aedificandi, devidamente cotadas;

f) aindicagio das areas piblicas que passario ao dominio do Municipio no ato de registro
da vila, quando for o caso;

g) o quadro sintese de areas.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

III - projetos complementares de:

a) aguas pluviais;
b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua;
d)->rede elétrica e iluminagio publica.

CAPITULO III
DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 51. A Secretaria Municipal de Obras, em um prazo de 90 (noventa) dias uteis, para o
caso de loteamentos e condominios, € de 60 (sessenta) dias uteis, para o Caso de
desmembramentos e vilas, manifestar-se-a sobre o deferimento do pedido de aprovagio do
projeto ou sobre a imposigio de exigéncias ainda a serem cumpridas pelo interessado.

Parégrafo unice. O ato de aprovagdo do projeto de loteamento, condominio ou vila
sera acompanhado da licenga para sua implanta¢do, com prazo de validade de 2 (dois)
anos, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos.

Art. 52. Antes da expedigio do ato de aprovagdo do projeto de loteamento, condominio ou
vila e respectiva licenga para implantacio, devera o proprietario ser comunicado para que,
num prazo maximo de 15 (quinze) dias, 0 mesmo apresente ao orgdo responsavel da
Prefeitura a garantia para a execugdo das obras € servigos.

§ 1°. Como garantia para execugio das obras e servigos exigidos, o0 proprietario
apresentara um dos seguintes bens:

I - caugdo de um conjunto de lotes do proprio parcelamento do solo;
I - carta de fianga com previsdo de corregdo baseada no indice econdmico vigente;
I1I - outro imével de sua propriedade localizado no Municipio;
IV - quantia em dinheiro.
§ 2°. O bem posto em garantia deve ter valor néo inferior a 100% (cem por cento)
do custo previsto pelo Municipio para a realizagdo das obras e servigos legalmente

exigidos, cabendo ao Poder Executivo Municipal a decisdo sobre a aceitagio do bem
indicado pelo proprietario.

§ 3°. Os imoveis constantes dos incisos Ill e IV do §1° deverio ser outorgados para
garantia hipotecaria da execugdo das obras de infra-estrutura, através de instrumento
publico e as expensas do proprietario.

§ 4°. O Municipio podera liberar parte do valor da carta de fianca, da garantia
hipotecaria ou da quantia em dinheiro, proporcionalmente a execugdo dos servigos de
infra-estrutura, com no minimo 50% (cingiienta por cento) executados, a requerimento do
proprietario e apds as competentes vistorias.
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Art. 53. O parcelamento do solo sera considerado apto para aceitagdo da sua implanta¢ao
pelo orgao municipal competente, apos a realizagio total das obras e Servigos.

§ 1°. Uma vez realizada a totalidade das obras € servigos de infra-estrutura do
parcelamento do solo, 0 6rgao municipal competente, 2 requerimento do interessado € apos
as competentes vistorias, liberara a carta de fianga, a garantia hipotecaria ou a quantia em
dinheiro e expedira o termo de verificagao.

§ 2°. O prazo para a realizagdo da vistoria pelo Municipio sera de 30 (trinta) dias, a
contar da data do requerimento.

Art. 54. Apés a expedi¢do do termo de verificagdo pelo Municipio, 0 proprietario do
parcelamento do solo tera o prazo maximo de 180 (cento € oitenta) dias para efetuar 0
registro no Cartorio de Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1°. Desde 2 data de registro do parcelamento passam a integrar O dominio do
Municipio as vias, espacos livres € as ireas destinadas 2 equipamentos urbanos €
comunitarios, constantes do projeto € do memorial descritivo.

§ 2°. Estdo isentas da exigéncia do paragrafo anterior as vias de circulagdo dos
condominios e vilas, que permanecerdo sob dominio privado.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 55. Constitui crime contra a Administragao Publica, nos termos da legislag@o federal:

1 - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
autorizagdo do 6rgao publico responsavel, ou em desacordo com as disposigdes desta Lei
ou das normas pertinentes do Municipio de Maca¢;,

1I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licencga,

III - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao publico ou a
interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade do parcelamento do solo do solo para fins
urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

1V - registrar O parcelamento do solo ndo aprovado pelos 6rgados responsaveis, bem como O
compromisso de compra € venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar
registro de contrato de venda de parcelamento do solo ndo registrado.

Paragrafo uanico. Os crimes definidos nos incisos 1 a III deste artigo sao
qualificados, se cometidos:

a) por meio de venda, reserva de lote ou quaisquer Outros instrumentos queé manifestem a
intengdo de vender lote em loteamento, desmembramento, condominio ou vila nao
registrados no Registro de Imoveis competente;
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b) com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou desmembrado,
ou com omissio fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato néo constituir crime mais
grave.

Art. 56. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos nos incisos
I, II e 11 do artigo anterior, incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial
os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

TiTULO IV
DAS NORMAS PARA CONSTRUCAO

Art. 57. Os projetos de construgio ou reforma de edificagdes deverdo atender aos padrdes
minimos de seguranga, conforto, salubridade e acessibilidade de que trata este Capitulo e
as seguintes diretrizes gerais, sem prejuizo das determinagbes previstas na Lei

Complementar n® 016/99, que institui o Codigo de Obras do Municipio:

I — subordinagdo do interesse particular ao interesse coletivo,

II — correta orientagio da construgdo e dos vdos de iluminagéo e ventilag@o e a escolha dos
materiais adequados em fungio das condicionantes climaticas locais;

JiI — garantia das boas condigdes de acessibilidade, circulaciio e utilizagio das edifica¢des
e espagos publicos por pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 58. E dever do Poder Publico Municipal, empresas, concessionarios de servigos
publicos, associagdes, organizagdes, institui¢des, entidades, cidaddos e aqueles implicados
em geral no assunto, no admbito de suas respectivas atribuigdes, empenharem-se no
atendimento, na complementagio, no aperfeicoamento € na divulgagdo das disposi¢des
estabelecidas nesta Lei.

Pariagrafo unico. Além dos orgios do Poder Executivo Municipal competentes no
assunto, constituem potenciais intervenientes no processo de aplicagdo desta Lei:

I - 0 Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro, naquilo que diz respeito a
seguranga contra incéndio e panico, que envolva risco para pessoas, instalagdes ou
mercadorias;

11 - os 6rgdos federais e estaduais responsaveis pela prote¢do do meio ambiente;
III — 0 Conselho Gestor da APA;
IV - as concessionarios dos servigos publicos;

V - o orggio responsavel pela fiscalizagdo do exercicio profissional, no mbito dos assuntos
abrangidos por esta Lei.

Art. 59. Cabe ao Municipio a aprovagio do projeto de arquitetura € o licenciamento para
execucdo da obra, observando as disposigOes desta Lei, bem como a fiscalizagdo do
cumprimento dos padrdes urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente.
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Art. 60. A aprovagdo do projeto € a emissio de licenca para constru¢io nio implicam em
responsabilidade técnica da Municipalidade quanto a execugao da obra.

Art. 61. O proprietario respondera pela veracidade dos documentos apresentados, nao
significando a sua aceitagdo, por parte do Municipio, o reconhecimento do direito de
propriedade sobre os imoveis envolvidos nos processos.

Art. 62. O proprietario do imovel ou seu sucessor, a qualquer titulo, € responsavel pela
manutencdo das condigdes de estabilidade, seguranga € salubridade do imovel, bem como
pela observincia das disposigdes desta Lei e das leis municipais pertinentes.

Art. 63. O responsavel técnico pela obra assume perante 0 Municipio e terceiros que serao

seguidas todas as condi¢Oes previstas no projeto de arquitetura aprovado de acordo com
esta Lei.

Art. 64. E obrigagio do responsavel técnico a colocagio de placa nas obras sob a sua
responsabilidade, que devera conter as seguintes informagoes:

1 — enderego completo da obra;

II — nome do autor do projeto e o namero do registro no CREA,

111 - nome do responsavel técnico € 0 numero do registro no CREA;
IV — nimero e data da licenga para construgao;

V — finalidade da obra.

Art. 65. Se, durante a realizagdo da obra, quiser o responsavel técnico isentar-se de
responsabilidade, devera comunicar por escrito ao 6rgdo municipal competente, que podera
aceitar o afastamento, caso nio verifique nenhuma irregularidade.

§19. O proprietario devera apresentar, no prazo de 7 (sete) dias, em caso de
ocorréncia do disposto no caput, novo responsavel técnico, 0 qual devera enviar a0 0rgao
municipal competente comunicagio a respeito, sob pena de ndo poder prosseguir a
execugdo da obra.

§20. Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra
e o que a assume, poderdo fazer uma s6 comunicagdo a Prefeitura, que contenha a
assinatura de ambos e do proprietario.

CAPITULO 1
DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 66. Cabe ao Municipio fornecer diretrizes a projetos, receber comunicagdes, autorizar,
licenciar as atividades de projeto e de execugdo de obra, através dos seguintes processos
administrativos:

a) aprovagio de projeto e licenga para construgao;
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b) licenga para demoligdo;
c) licenga para pequenas obras;
d) autorizag8o para instalagdes provisorias;

e) “habite-se”.

SECAOI
DA APROVACAO DE PROJETOS E LICENCA PARA CONSTRUCAO

Art. 67. Quaisquer obras de construgio, demoligdo ou reforma, de iniciativa publica ou
privada, somente poderao ser executadas apos aprovagio do projeto € concessao de licenca

pelo orgio municipal competente, de acordo com as exigéncias contidas nesta Lei.

Paragrafo unico. O 0rgao municipal competente podera solicitar a aprovagao
prévia pelo orgdo estadual de controle ambiental ou pelo Consetho Gestor da APA, das
construgdes ou reformas capazes de causar, sob qualquer forma, impactos adversos ao
meio ambiente.

Art. 68. Estio isentas da aprovagio de projeto e da licenga para constru¢do as seguintes
obras:

I - limpeza e pintura externa de edificagdes, desde que nao impliquem em instalagdo de
tapumes, andaimes ou telas de protegao;
II - construgio de muros divisérios, com até 2,00m (dois metros) de altura,

Il - reformas em edificagdes residenciais, que ndo determinem acréscimo na area
construida do imovel e que nio afetem os elementos construtivos e estruturais;

IV — reformas de edificagdes em geral, desde que a amplia¢do na area construida ocorra no
pavimento térreo do imovel e ndo seja superior a 18,00m2 (dezoito metros quadrados),

V - construcdo e conserto de passeios publicos em geral.

Art. 69. Deverdo ser encaminhados ao 6rgao municipal competente, para aprovagdo do
projeto de arquitetura e concessio de licenga para construgdo, os seguintes documentos:

I - quatro copias do projeto arquitetonico;

11 - copia de documento comprobatorio da propriedade do imovel,

T1I - copia da guia de pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;
IV - comprovante de pagamento da licenga para construgao,

V - laudo de exigéncias expedido pelo Corpo de Bombeiros, para 0s €asos previstos na
legislagio pertinente;

VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica do profissional responsavel pela execugdo da
obra.
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Paragrafo @nico. O Municipio devolvera ao interessado um jogo de copias,
ficando os demais arquivados na Prefeitura Municipal.

Art. 70. O interessado podera solicitar ao 6rgio municipal competente a analise prévia de projetos
em elaboragdo, que instruird a sua conclusdo sobre aspectos basicos da legislagdo em vigor
para o caso, nio constituindo essa analise ato administrativo formal que gere direitos
adquiridos ao interessado.

Art. 71. O 6rgido municipal competente podera, antes da aprovagdo do projeto ¢ da
expedicdo da licenga de construgdo, realizar vistoria no local da obra com o objetivo de
conferir as informagdes fornecidas no projeto pelo interessado e as condigbes para
implantag3o da edificagdo no terreno.

Art. 72. Dependerdo de consulta prévia e aprovagio do Conselho Gestor da APA a
constru¢iio de empreendimentos de impacto urbano-ambiental definidos nas normas de uso
e ocupagio do solo.

Paragrafo anico. Na consulta prévia referida no caput deste artigo deverdo ser
observados os seguintes aspectos:

I - a compatibilizagdo do empreendimento as diretrizes de uso e atividades indicadas para a
Zona Urbana na qual sera implantado;

Il - a preservagdo dos recursos naturais € a manutengdo e valorizagdo do patrimonio
cultural na area na qual sera implantado ou no seu entorno;

I1I - a adequag@o a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos, seguranga,
sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

IV - a adequagdo ao ambiente, em especial quanto a poluigao;

V - a adequag@o a infra-estrutura urbana;

VI - a adequagdo a paisagem natural ou construida.

Art. 73. O 6rgdo municipal competente tera o prazo de 30 (trinta) dias uteis para

pronunciar-se sobre os processos referentes a aprovagdo de projetos, salvo motivo
devidamente justificado.

Art. 74. Em caso de desacordo com a legislagio em vigor, o projeto devera ser
reapresentado, conforme as exigéncias feitas pelo orgdo municipal competente, e fixado
novo prazo para aprovagio, nao superior a 30 (trinta) dias uteis.

Art. 75. No ato de aprovagao do projeto sera concedida a licenga para construg@o, que tera

prazo de validade de 2 (dois) anos, podendo ser revalidada anualmente até o término da
obra.

§ 19. Decorrido o prazo inicial de validade da licenga para constru¢do sem que a
obra tenha sido iniciada, considerar-se-a automaticamente revogada a licenga.
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§ 29. Se o prazo inicial de validade da licenga se encerrar durante a construgao,
esta sO tera prosseguimento se O profissional responsavel ou o proprietario enviar
solicitagdo de prorrogagao por escrito, com pelo menos 15 (quinze) dias corridos de

antecedéncia em relagio ao prazo de vigéncia.

§ 3°. A revalidagio da licenga mencionada no caput deste artigo so sera concedida
caso os trabalhos de fundagio estejam concluidos.

Art. 76. Em caso de paralisagio da obra, 0 responsavel devera informar o Municipio.

§19. Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-s¢ O prazo inicial de
validade da licenca para construgao.

§20. A revalidagdo da licenga para construgao podera ser concedida, desde que a
obra seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de vigéncia da
licenga e estejam concluidos os trabalhos de fundagao.

Art. 77. E vedada qualquer alteragao no projeto de arquitetura, apOs sua aprovagdo, sem o
prévio consentimento do 6rgdo municipal competente, sob pena de cancelamento da
licenga para construgao.

§ 1°. A execugio de modificacdes em projetos de arquitetura aprovados com licenga

ainda em vigor, que envolva acréscimo de area ou de altura na construgdo, somente podera
ser iniciada apos a sua aprovagao.

§ 20. Para os casos descritos no paragrafo anterior deverdo ser encaminhados ao

o6rgdo municipal competente 0s seguintes documentos:

I - nimero do processo de aprovagao do projeto;

1l - projeto modificativo, contendo as alteragdes realizadas no projeto de arquitetura
original e devidamente assinado pelos profissionais responsaveis.

§ 3°. O prazo da licenca para construgio ficara suspenso enquanto O projeto
modificativo estiver submetido a analise e aprovagao.

Art. 78. Durante a construgio da edificagdo devem ser mantidos na obra e com facil acesso
a fiscalizag@o os seguintes documentos:

I - alvara de licenga para construgao,

11 - copia do projeto aprovado, assinada pelo orgdo municipal competente € pelos
profissionais responsaveis.

Art. 79. A aprovagio de projetos de reformas de edificagdes envolvendo alteragio de uso
estara submetida a analise das devidas adaptacdes da arquitetura do imovel original, de
modo a atender aos requisitos exigidos pela legislagdo para 0 novo uso pretendido.
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Paragrafo Gnico. A Secretaria Municipal de Fazenda e o setor de cadastro técnico
municipal da Prefeitura serio informados da mudan¢a de uso das edificagdes, apos o
habite-se, com a finalidade de atualizagdo da base de dados do Municipio.

SECAO I
DA LICENCA PARA PEQUENAS OBRAS

Art. 80. Dependerio de licenga para pequenas obras:

I - reforma de edificagio em geral, com ampliagdo maxima da area construida do imovel
equivalente a 18,00m2 (dezoito metros quadrados), localizada no pavimento térreo do
imovel; e

1l - construgdo e reforma de muros divisorios com altura superior a 2,00m (dois metros) €
muros de contengdo.

Art. 81. A solicitagdo da licenga para pequenas obras devera ser feita em requerimento
padrio da Prefeitura, acompanhado do projeto de arquitetura simplificado e dos seguintes
documentos:

I - copia de documento comprobatorio da propriedade do imével ou do contrato de
locag@o, acompanhado de autoriza¢do do proprietario;

I1 - copia do “habite-se” do imovel,

III - copia de quitagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

Art. 82. O 6rgio municipal competente tera o prazo de 20 (trinta) dias uteis para
pronunciar-se sobre os processos referentes a aprovagdo de pequenas obras, salvo motivo
devidamente justificado.

Art. 83. Cabera ao proprietario ou locatario garantir que a obra seja executada com a
assisténcia de profissional habilitado.

Paragrafo unico. Constatada a existéncia de risco referente a seguranga ou a
estabilidade da obra, sera exigida a apresentagdo de solugdo técnica, sob responsabilidade
de profissional habilitado.

SECAO 111
DA APRESENTACAO DE PROJETOS

Art. 84. Os projetos de arquitetura para efeito de aprovagdo e outorga de licenga para
construgdo, deverdo conter, obrigatoriamente, as seguintes informagoes:
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I - data, nome e assinatura do proprietario, do autor do projeto e do responsavel pela obra
no cabecalho de todas as pranchas;

1I - planta esquematica da situagdo do lote, com orientagio do norte magnético, nome ¢
cotas de largura de logradouros e dos passeios contiguos ao lote, distancia do lote até a
esquina mais proxima, indicagio da numeragdo dos lotes vizinhos e do lote a ser
construido, quando houver;

11l - quadro contendo a relagdo das areas de projecdo e da area total de cada unidade ou
pavimento, area do lote e taxa de ocupacao;

IV - planta de localizagdo, na escala minima de 1:500 (um para quinhentos), onde
constarao:

a) projegio da edificagdo ou das edificagdes dentro do lote e as cotas, figurando, ainda,
rios, canais e outros elementos informativos;

b) dimensdes das divisas do lote e dos afastamentos da edificagio em relagdo as divisas e
a outras edificagBes porventura existentes;

¢) dimensdes externas da edificagdo;
d) nome dos logradouros contiguos ao lote;

e) localizagio dos sistemas de capta¢do e tratamento e destino final de esgotos, quando
for o caso.

V - planta baixa de cada pavimento da edificagdo na escala minima de 1:100 (um para
cem) ou 1:50 (um para cingiienta), a critério do orgdo competente do Municipio € em que
constem:

a) dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vdos de
iluminag@o e ventilagio,

b) finalidade de cada compartimento;

c) tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicagdo das espessuras das paredes e dimensGes externas totais da obra,

VI - cortes transversais e longitudinais na escala minima de 1:100 (um para cem) ou 1:50
(um para cinqiienta), a critério do 6rgéo competente do Municipio € em nimero suficiente
ao perfeito entendimento do projeto, dos compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas
das janelas e peitoris e demais elementos, com indicag3o, quando necessario, dos detalhes
construtivos em escalas apropriadas,

VII - planta de cobertura com indicagéo do sentido de escoamento das aguas, localiza¢do
das calhas, tipo e inclinagdo da cobertura, caixa-d’agua, na escala minima de 1:200 (um
para duzentos);

VIII - elevagdo das fachadas voltadas para a via publica, na escala minima de 1:100 (um
para cem) ou 1:50 (um para cinqiienta), a critério do 6rgio competente do Municipio;

IX - memorial de calculo do esgotamento sanitario, contendo a solugdo para tratamento ¢

destino final a ser adotada, segundo 4 Norma Técnica Brasileira n® 7.229/1993 da ABNT,
quando nio houver rede piblica instalada no logradouro publico.

Paragrafo unico. No caso de projetos envolvendo movimento de terra, sera
exigido corte esquematico com indicag¢do de taludes, arrimos e demais obras de contengéo.
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Art. 85. Os projetos de arquitetura simplificados, para efeito de aprovagdo e concessdo de
licenga para pequenas obras, deverao conter, obrigatoriamente, as seguintes informagdes:

I — data e endereco da obra, finalidade do projeto, nome e assinatura do proprietario, do
autor do projeto e do responsavel técnico pela obra;

11 - planta de localizagdo, na escala minima de 1:500 (um para quinhentos), onde
constarao:

a) projecdo da edificagdo ou das edificacdes existentes dentro do lote e as cotas,
figurando, ainda, rios, lagoas, canais € outros elementos informativos,

b) projegdo do acréscimo de edificagdo a ser executado com as cotas € dimensoes dos
afastamentos em relagdo as divisas do lote e a outras edificagdes porventura existentes;

111 -- quadro de areas contendo: area total existente, area acrescida, area do lote, taxa de
ocupagio e taxa de sobreposi¢ao;

IV — pelo menos um corte transversal ou longitudinal na escala minima de 1:100 (um para
cem), suficiente ao perfeito entendimento do projeto, com indicagdo das alturas externas da
edificagio e do acréscimo;

V - elevagdo das fachadas que contenham a érea acrescida;

V1 - planta de cobertura com indicagdo do sentido de escoamento das aguas, localizagdo
das calhas, tipo e inclinagdo da cobertura, na escala minima de 1:200 (um para duzentos).

SECAO IV
DA LICENCA PARA DEMOLICAO

Art. 86. Nenhuma demoligio de edificagio podera ser efetuada sem comunicagio prévia
ao orgio municipal competente, através de requerimento, que, apos vistoria, expedira a
licenga para demolicao.

§ 19. O proprietario devera anexar a0 requerimento os seguintes documentos:

I - copia de documento comprobatorio da propriedade do imovel;
I1 - copia do carné de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, com pagamento em dia;

I11 - comprovante de pagamento da licenca para demoligdo.

§ 20. A licenga para demoligdo sera expedida juntamente com a licenca para
construgdo, quando for o caso.

SECAOV
DO "HABITE-SE"

Art. 87. Uma obra é considerada concluida quando tiver condigdes de habitabilidade.
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Paragrafo unico. £ considerada em condigdes de habitabilidade a edificagao

que:

I - garantir seguranga a Seus usuarios € a populagdo indiretamente a ela afeta;
I - possuir todas as instalagOes previstas em perfeito estado de funcionamento;

11I - for capaz de garantir a seus usuarios padroes minimos de conforto, conforme 0 projeto
aprovado;

IV - nido estiver em desacordo com as disposicdes deste Codigo;
V - tiver garantida solugdo de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado.
Art. 88. Nenhuma edificagao podera ser ocupada sem que seja precedida de vistoria pelo

6rgdo municipal responsavel € expedido o respectivo «habite-se”, sob pena de aplicagao
das sancdes previstas nesta Lei.

Art. 89. Concluida a obra, 0 proprietario devera solicitar ao 6rgao municipal competente 0
“habite-se” da edificagdao que devera ser precedido de vistona.

Parigrafo unico. Para solicitagdo do “habite-se”, 0 proprietario devera apresentar
ao 6rgio municipal competente 0S seguintes documentos:
I - copia ou numMero da licenca para constru¢ao;

II - copia do certificado de aprovagao emitido pelo Corpo de Bombeiros, para 0s €asos
previstos em legislagdo pertinente.

Art. 90. A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias ateis, a contar
da data do seu requerimento, € O “habite-se” concedido ou recusado dentro de outros 15
(quinze) dias uteis.

Paragrafo uénico. Durante a vistoria devera ser verificado 0 cumprimento das
seguintes exigéncias:
I - estar a edificagao em condi¢des de habitabilidade;

i - estar a obra executada de acordo com os termos do projeto aprovado pela Prefeitura.
Art. 91. Sera concedido 0 “habite-se” parcial de uma edificagdo nos seguintes casos:

I - prédio composto de parte comercial € parte residencial utilizadas de forma
independente;

11 - quando se tratar de uma construgao feita independentemente, mas no mesmo lote;
III - edificagdes em vila, estando o acesso devidamente concluido;
IV - edificagOes em condominio, desde que concluidas as obras de uso comum.

Paragrafo unico. O “habite-se” parcial ndo substitui 0 “habite-se” total que deve ser
concedido ao final da obra.
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SECAO VI
DA AUTORIZACAO PARA INSTALACOES PROVISORIAS

Art. 92. Dependerdo de autorizagdo para instalagdes provisorias, a ser concedida a titulo
precéario e por tempo determinado:

I - a instalagio de tapumes, andaimes ou telas de prote¢do em parte do passeio publico;

1l — a construgdo de canteiros de obras localizados em imovel distinto da realizagdo da
obra,

111 — as instalagdes de carater temporario como estandes de vendas, arquibancadas, parques
de diversdo, feiras de exposi¢do ou atividades congéneres.

Art. 93. A solicitagdo da autorizagdo para instalagdes provisorias devera ser feita em
requerimento padréo do Municipio, acompanhado de representagao grafica ou descritiva
que permita a clara compreensio da instalag@o.

Paragrafo unico. Cabera ao 6rgio municipal competente exigir a nomeagao de
profissional técnico, que se responsabilize pela instala¢do, de acordo com a natureza da
atividade a ser autorizada.

Art. 94. O orgdo municipal competente tera o prazo de 20 (trinta) dias uteis para

pronunciar-se sobre 0s processos referentes as instalagdes provisorias, salvo motivo
devidamente justificado.

Paragrafo unico. A autorizacio de que trata O caput deste artigo podera ser
cancelada a qualquer tempo, de forma discricionaria, ou quando for constatado seu
desvirtuamento.

CAPITULO I
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Art. 95. A execugio das obras somente podera ser iniciada depois de concedida a licenga
para construgao.

Paragrafo unico. S3o atividades que caracterizam o inicio de uma constru¢ao:
I - o preparo do terreno, com ou sem movimento de terra,

II - a abertura de covas para fundagoes;
111 - o inicio de execugdo das fundagoes.

Art. 96. E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas vias €
logradouros publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou deposito de
entulhos.

Art. 97. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar as medidas e
equipamentos necessarios a protecdo e a seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres,

35

+



ESTADO DO RIO DE JANEIRO ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas, observado o disposto neste
Capitulo.

Art. 98. Nenhuma construcio, reforma, reparo ou demoli¢do podera ser executada no
alinhamento do terreno sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo
quando se tratar da execugdo de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na
edificagio que nio comprometam a seguranga dos pedestres.

Art. 99. A colocagio de tapumes e andaimes no passeio piblico devera garantir livre de
obstaculos uma passagem para circulagéo dos pedestres de, no minimo, 1,00m (um metro).

Parigrafo vinico. O 6rgdo municipal competente poderd autorizar, por prazo
determinado, ocupagdo superior a fixada no caput, desde que comprovada sua necessidade
e sejam adotadas medidas de protegdo para circulagio de pedestres pelo logradouro.

Art. 100. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminagio publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalagdes de interesse publico.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES GERAIS PARA AS EDIFICACOES

SECAO I
DOS PASSEIOS E TERRENOS

Art. 101. Compete ao proprietario a construgdo, a reconstrugio e a conservagdo dos
passeios em toda a extensdo das testadas do terreno, edificados ou ndo.

Art. 102. Os passeios deverio se adequar as condigSes locais, garantir transito,
acessibilidade e seguranga as pessoas, possuir durabilidade e facil manutengio, além de
contribuirem para a boa qualidade ambiental e paisagistica do lugar.

Parigrafo unico. A constru¢do ou reforma dos passeios devera atender aos
seguintes padrdes construtivos:

I - o piso devera ser regular, de material resistente, estavel e antiderrapante, sob qualquer
condigdo climatica;

1I - os desniveis, sempre que possivel, deverdo ser vencidos por rampas;
III - a inclinagdo transversal maxima admitida sera de 2% (dois por cento),

IV - no minimo 0,80m (oitenta centimetros) deverdo estar livres de obstaculos para
circulagdo em linha reta;

V - deverdo ser construidas rampas de acesso junto as faixas de travessia, dimensionadas
segundo a Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade.
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Art. 103. Os acessos de veiculos aos lotes deverdo ser feitos por meio de rebaixamento de
meio-fio, sem o uso de cantoneiras ou qualquer elemento que provoque saliéncias no
passeio.

Paragrafo anico. A rampa de que trata o caput do artigo devera ter, no maximo,
0,50m (cinquienta centimetros) de extensao.

Art. 104. Sio obrigatorias a construgao, reconstrugio e conservacdo das vedagdes, sejam
elas muros ou cercas, em toda a extensdo do alinhamento frontal dos terrenos nao
edificados, situados em logradouros plblicos pavimentados ou dotados de meio-fio,
competindo aos seus proprietarios o cumprimento desta norma.

Paragrafo unico. A altura maxima dos muros divisorios sera de 3,00m (trés
metros), n3o sendo permitidas quaisquer solugdes construtivas, acabamentos,
equipamentos e instalagdes que ameacem a seguranga dos pedestres ou dos terrenos
adjacentes.

Art. 105. O 6rgdo municipal competente podera exigir dos proprietarios a constru¢ao de
muros de arrimo e de protegdo, sempre que O nivel do terreno for superior ao do
logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a
seguranga publica.

Art. 106. A execugio de escavagdes, cortes € aterros com mais de 3,00m (trés metros) de
altura ou profundidade em relagdo ao perfil natural do terreno podera ser precedida de
estudo de viabilidade técnica, a critério do 6rgdo municipal competente, com O objetivo de
verificar as condigdes de seguranga € estabilidade do terreno e a preservagio de atributos
ambientais nativos.

Art. 107. Nenhuma edifica¢do podera ser construida sobre terreno umido, pantanoso,
instavel ou contaminado por substincias organicas ou toxicas sem o saneamento prévio do
solo.

Paragrafo unmico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar
comprovados através de laudos técnicos ou pareceres que certifiquem a realizagdo das
medidas corretivas, assegurando as condi¢des sanitarias, ambientais e de seguranga para a
sua ocupagao.

Art. 108. As fundagdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a
ndo prejudicar os imoveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

SECAO II
DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Art. 109. O dimensionamento, a especificagdo e 0 emprego dos materiais e elementos
construtivos deverdo assegurar estabilidade, seguranca, salubridade e acessibilidade as
edificagdes, ficando sua utilizagdo sob responsabilidade do profissional que deles fizer uso.
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Paragrafo unico. E de inteira responsabilidade do profissional responsavel pela
obra o emprego de materiais ndo consagrados pelo uso, podendo o 6rgdo municipal
competente exigir comprovagao técnica de bom desempenho daqueles que possam vir a
comprometer a qualidade desejada.

Art. 110. Nas coberturas deverio ser utilizados materiais impermeaveis, resistentes a agio
dos agentes atmosféricos € que ndo representem fonte importante de carga térmica e de
ruido para as edifica¢des.

Art. 111. As fachadas e demais paredes externas das edificagdes deverdo estar revestidas
com material de acabamento e devidamente conservadas.

SECAO I
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS EM BALANCO

Art. 112. Os beirais deverdo possuir projegio maxima de balango equivalente a 1,20m (um
metro e vinte centimetros) em relagio ao perimetro da edificagdo e ser construidos de
forma a ndo permitirem o langamento das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou sobre
o logradouro publico.

Art. 113. Serdo permitidas as projegdes de marquises sobre os passeios, desde que
respeitadas as seguintes condigdes:

I - possuir profundidade maxima permitida igual a 3,00m (trés metros) e minima igual a
1,00m (um metro),

I - possuir no minimo a distancia de 0,50m (cingilenta centimetros) de afastamento do
meio-fio;

HII - possuir altura minima igual a 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

IV - nio interferir nas condicdes do logradouro quanto a sinalizagdo, posteamento,
arborizagdo e redes de infra-estrutura.

Parigrafo tinico. As aguas pluviais coletadas sobre as marquises deverdo ser
conduzidas por calhas e dutos ao sistema publico de drenagem.

Art. 114. Nas fachadas somente serdo permitidas proje¢des de elementos construtivos em
balanco, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I — nio constituam area de piso;

II — possuam projegdo maxima de 0,20m (vinte centimetros), em relagdo ao perimetro da
edificagio;

I - estejam situadas a uma altura minima de 3,00m (trés metros) em relagdo ao nivel
passeio.

38



ESTADO DO RIO DE JANEIRO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo unico. As areas decorrentes dos elementos construtivos de que trata o
caput do artigo ndo serio computadas como area construida, para efeito de calculo da taxa
de ocupagio maxima do terreno.

Art. 115. Os elementos construtivos em balango deverao respeitar os afastamentos
minimos exigidos para o terreno, de acordo com a zona em que S¢ situe.

Pardgrafo unico. Serdo permitidas projegdes de elementos construtivos em
balango sobre os afastamentos minimos exigidos para o terreno, desde que respeitadas as
seguintes condigdes:

I — respeitar o minimo de 1,50m (um metro € cinquenta centimetros) do limite do terreno,
II — possuir altura minima de 3,00m (trés metros) em relagao ao nivel do terreno;

1IT — corresponder a, no maximo, 1/3 (um tergo) da largura da fachada onde estiver situado
o balango.

SECAO IV
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 116. Os compartimentos € ambientes deverdao ser posicionados na edificagdo e
dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental, térmico € acustico, € prote¢ao
contra a umidade, obtida pelo adequado dimensionamento € emprego dos materiais das
paredes, cobertura, pavimento e aberturas, bem como das instalag3es € equipamentos.

Art. 117. Os compartimentos das edificagbes, para 0S fins desta Lei, sdo classificados
segundo a fungao preponderante que exercem, O que determinard seu dimensionamento
minimo e necessidade adequada de ventilagao e iluminagao.

§ 1°. Sio classificados como de permanéncia prolongada os compartimentos
habitaveis, onde seja admitida a permanéncia confortavel por tempo longo ou
indeterminado, tais cOmo: dormitorios, salas de estar, de jantar, de visita, de lazer,
ambientes de estudos € de trabalho.

§ 2°. S3o classificados como de permanéncia transitoria os compartimentos de
uso ocasional ou temporario, onde seja admitida a permanéncia por tempo determinado,
tais como: banheiros, vestiarios, copas, cozinhas, areas de servigos, corredores, despensas €
depositos.

Art. 118. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter area minima de
9,00m2 (nove metros quadrados), de tal forma que permita a inscrigdo de um circulo de

2.50m (dois metros € cinqienta centimetros) em qualquer regido de sua area de piso.

Art. 119. Os compartimentos de permanéncia transitéria deverdo ter area minima de

1,50m? (um metro e meio quadrado), de tal forma que permita a inscrigdo de um circulo de
1,00m (um metro) em qualquer regido de sua area de piso.
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§ 1°. Nao estdao incluidos nas especificagoes do caput 0s compartimentos
destinados a copas, cozinhas, areas de servigos ou similares, que deverdo atender ao
seguinte:

I - copas ou cozinhas deverdo possuir area minima de S,OOm2 (cinco metros quadrados), de
modo a permitir a inscri¢do de um circulo de 2,00m (dois metros) de didmetro,

II - areas de servigos deverdo possuir area minima de 3,00m2 (trés metros quadrados), de

modo a permitir a inscri¢do de um circulo de 1,50m (um metro € cinquenta centimetros) de
diametro;

o - ~ . « . - , L4
§ 2 . Nas edificagdes residenciais, pelo menos um banheiro devera possulr area

minima de 3,00m2 (trés metros quadrados), de modo a permitir a inscri¢do de um circulo
de 1,20m (um metro € vinte centimetros) de diametro.

Art. 120. Os banheiros de uso publico deverdo ser separados por sexo € atender as
seguintes especificacoes:
I - possuirem €spagos independentes para cada bacia sanitaria, com area minima igual a

0,80m2 (oitenta decimetros quadrados),

II - possuirem O acesso 3s bacias sanitarias garantido por circulagiio com largura minima de
1,20m (um metro € vinte centimetros),

11I - disporem, no minimo, de um compartimento para bacia sanitaria adaptado ao uso por
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, com dimensdes minimas de
1,70m (um metro € setenta centimetros) por 1,50m (um metro € cingiienta centimetros) ou
de acordo com as disposigdes previstas na Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade.

Parigrafo unico. Para 0s sanitarios adequados a0 uso por pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida deverdo ser observadas as seguintes exigéncias:

< I - area de manobra equivalente a um circulo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de diametro;

1I - area de transferéncia frontal e lateral com dimensoes de 1,10 x 0,80m (um metro € dez
centimetros x oitenta centimetros) para utilizagéo de bacia sanitaria,

111 - area de aproximagao com dimensdes de 1,10 x 0,80m (um metro e dez centimetros x
oitenta centimetros) para utilizagdo de lavatorio e mictorio;

IV - barras horizontais e verticais para apoio € transferéncia,

V - acessOrios € pe¢as sanitarias com alturas adequadas.

Art. 121. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo possuir pé-direito
minimo igual a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), desde que garantida a altura

minima de 2,10m (dois metros € dez centimetros) do piso até os elementos estruturais
aparentes.

Art. 122. Os compartimentos de permanéncia transitoria deverdo possuir pe-direito
minimo igual a 2,20m (dois metros e vinte centimetros), desde que garantida a altura
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minima de 2,10m (dois metros € dez centimetros) do piso até os elementos estruturais
aparentes.

Art. 123. No caso de tetos inclinados, devera ser respeitada a altura minima de 2,10m (dois
metros e vinte centimetros) para 0 ponto mais baixo.

Art. 124. A construgio de jiraus € mezaminos sera permitida desde que nio sejam
prejudicadas as condigdes de ventilagao, iluminagdo e seguranca dos compartimentos €
atendidas as seguintes condigdes:

I - possuir escada de acesso de acordo com a Segdo VI deste Capitulo;

II — possuir area maxima equivalente a 1/3 (um ter¢o) da area do compartimento em que
forem instalados, para as edificagoes residenciais;

I1I - possuir area maxima equivalente a 1/2 (um meio) da area do compartimento em que
forem instalados, para as edificagdes comerciais.

Parigrafo unico. Os jiraus das edificagdes comerciais ndo serao considerados
no calculo das areas minimas estabelecidas para OS compartimentos onde estiverem
situados.

Art. 125. Conforme o uso a que S¢ destinam, os jiraus € mezaninos serdo classificados
como compartimentos de permanéncia prolongada ou transitoria e deverdo respeitar 0S
mesmos limites minimos de pés-direitos estabelecidos neste capitulo, computando cada um
dos compartimentos ou ambientes superpostos para fins de calculo do gabarito maximo

permitido pela legislagdo municipal.

SECAOV
DA IMPLANTACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO DAS EDIFICACOES

Art. 126. A implantagio das edificagdes no terreno devera atender as disposigdes da Lei de
Uso e Ocupagio do Solo e as normas estabelecidas neste capitulo, de forma a assegurar
condicbes adequadas de iluminagio e ventilagdo dos seus compartimentos € das
edificagdes adjacentes € a boa qualidade arquitetonica, urbanistica e paisagistica da cidade.

Art. 127. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada deverao dispor de vaos
para iluminagdo € ventilagio abrindo para o exterior da construgao.

Art. 128. Sem prejuizo das demais exigéncias, nenhuma abertura podera estar situada a

uma distancia inferior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) das divisas do terreno,
excluido o alinhamento dos logradouros, para 0s Casos previstos na Lei de Uso e Ocupagao
do Solo.

Art. 129. As aberturas para iluminagdo e ventilacdo deverdo observar as seguintes
proporgdes minimas:

1 — 1/ 6 (um sexto) da area do piso para os compartimentos de permanéncia prolongada,

11 — 1/ 8 (um oitavo) da area do piso para 0s compartimentos de permanéncia transitoria.
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§ 19. Para fins de ventilagdo, exige-se area de, no minimo, metade da area exigida
para iluminagdo, independentemente da esquadria utilizada.

§ 2°. Para o dimensionamento das aberturas localizadas sob areas cobertas,
devera ser somada a por¢do de area externa proveniente da cobertura

Art. 130. Nio serio admitidos compartimentos de permanéncia prolongada com
profundidade em relagio ao plano de abertura para iluminagdo e ventilagdo superior a 2,5
vezes (duas vezes € meia) 0 pé-direito.

Art. 131. Admite-se a ventilagdo e iluminagdo de dois compartimentos de permanéncia
transitoria contiguos por uma unica abertura, tomando-se como referéncia o somatorio das
areas e profundidades dos dois compartimentos.

Art. 132. Nos compartimentos de permanéncia transitoria, a iluminagdo natural podera ser
substituida por artificial € a ventilagdo podera ser indireta ou induzida, através de dutos de
exaustio horizontal e vertical ou equipamentos mecanicos, dimensionados de acordo com
as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 133. Para compartimentos destinados a atividades especiais, que, por sua natureza,
ndo possam ter aberturas para O exterior, serio admitidas iluminagdo e ventilagdo
artificiais, desde que justificadas pela natureza das atividades e dimensionadas de acordo
com as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 134. Sera permitida a construgo de prismas descobertos para ventilagdo e iluminagao
dos compartimentos, desde que respeitadas as seguintes dimensoes:

1 — compartimentos de permanéncia prolongada: dimensdo minima de 3,00m (trés metros),
area minima de 9,00m2 (nove metros quadrados),

II — compartimentos de permanéncia transitoria: dimensio minima de 1,50m (um metro €
cinqilenta centimetros) e area minima de 3,00m?2 (trés metros quadrados).

Paragrafo Gnico. Devera ser considerada a maior dimens3o para 0s Casos de
iluminacdo e ventilagdo de compartimentos de permanéncia prolongada e transitoria por
um Gnico prisma.

SECAO VI
DOS ACESSOS E CIRCULACOES

Art. 135. Toda edificagio publica, de uso coletivo ou privado devera garantir,
preferencialmente por meio de rampas, O acesso por pessoas portadoras de deficiéncia ou

com mobilidade reduzida, conforme o que dispde a Lei Federal n© 10.098/00.

Art. 136. Os espagos destinados a0 acesso € circulagdo de pessoas, tais como, vaos de
portas, passagens, vestibulos e corredores classificam-se em:
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I - de uso privativo, quando se destinarem as unidades residenciais unifamiliares e as
edificagdes em geral ou a seus compartimentos de uso restrito;

II - de uso coletivo, quando se destinarem ao uso publico ou coletivo, com acesso ao
publico em geral.

Art. 137. Os espagos de circulagdo privativos deverdo ter largura minima de 0,80m
(oitenta centimetros) e os espagos de circulagdo coletivos deverdo ter largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros).

Parigrafo tinico. Circulagdes coletivas com comprimento superior a 10,0m
(dez metros) deverdo ter acrescido a largura minima 0,10m (dez centimetros) por metro de
comprimento excedente.

Art. 138. As aberturas para passagens e portas deverdo ter os seguintes vaos livres

minimos:

I - compartimentos de permanéncia prolongada com 0,80m (oitenta centimetros),

II - compartimentos de permanéncia transitoria com 0,70m (setenta centimetros).
Paragrafo uanico. Admite-se, nos compartimentos de servigo do tipo casa de

maquina, depésito, despensa e similares, a utilizagdo de vaos de passagens e portas de
0,60m (sessenta centimetros);

Art. 139. A construgdo de escadas de uso privativo ou piblico devera atender as seguintes
exigéncias:

1 - degraus com altura minima de 0,15m (quinze centimetros) e maxima de 0,18m (dezoito
centimetros) e piso com profundidade minima de 0,28m (vinte e oito centimetros) e
maxima de 0,32m (trinta e dois centimetros),

II - construgiio com material incombustivel e piso revestido de material antiderrapante;
111 - corrimio continuo, sem interrupgao nos patamares,

IV - lixeiras ou qualquer outro tipo de equipamento, bem como tubulagdes que
possibilitem a expansdo de fogo ou fumaga, ndo poderio ser instaladas nos véos das
escadas;

V - patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulagdo;

VI - seqiiéncia de degraus entre diferentes niveis preferencialmente reta, devendo existir
patamares intermediarios quando houver mudanga de diregdo ou quando exceder a 16
(dezesseis) degraus;

VII - sempre que possivel, havera vdos para renovagao de ar e iluminagdo natural, na
proporgio de 1/8 (um oitavo) da area do piso;

VIII - disposigdo de forma a assegurar passagem com altura livre igual ou superior a 2,10m
(dois metros e dez centimetros),

IX - ter lances retos, ndo se permitindo degraus e patamares em leque.
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Art. 140. A construg@o de rampas devera atender as seguintes exigéncias:

I - largura atil minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros),
I1 - construgdo com material incombustivel e piso revestido de material antiderrapante;

IIl - um corrim3o, no minimo, com altura de 0,80m (oitenta centimetros) em toda sua
extens3o;

IV - patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulag3o;

V - patamar intermediario de repouso, obrigatorio, com 1,50 x 1,50m (um metro e
cinqiienta centimetros x um metro e cinqiienta centimetros) em caso de mudanga de
dire¢do da rampa.

Art. 141. Toda edificagio de uso publico obrigada a dispor de elevador tera, no minimo,
1(um) elevador adaptado ao uso por pessoas portadoras de deficiéncia.

SECAO VII
DAS INSTALACOES PREDIAIS E ESPECIAIS

Art. 142, Todas as instalagGes hidrossanitarias, elétricas e telefonicas deverdo obedecer as
orientagdes dos Orgéos responsaveis pela prestagio do servigo.

Art. 143. Toda edificagio devera dispor de reservatorio elevado de agua tratada com
tampa, béia, reserva para combate ao incéndio e altura suficiente para permitir o bom
funcionamento nas tomadas de agua, além de estar em local de facil acesso para a
realizacio de vistorias.

Art. 144, Os reservatorios de agua subterraneos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I — assegurar perfeita estanqueidade;
II - utilizar materiais que ndo venham a prejudicar a potabilidade da agua;
IIT - possuir aberturas para inspegao e reparos;

IV — possuir extravasor dotado de dispositivo que impeca a contaminagdo da agua por
elementos externos.

Art. 145. E obrigatoria a ligagio da rede domiciliar a rede geral de agua e de esgotamento
sanitario, quando esta existir, na via publica onde se situa a edificagdo.

§ 19. Todas as edificagSes localizadas nas areas onde nio houver rede publica de
esgotamento sanitdrio deverdo apresentar solugdes alternativas para tratamento e

destinagio final dos esgotos, de acordo com a Norma Técnica Brasileira n® 7.229/1993 da
ABNT.

§ 2°. A selegio do sistema de tratamento de esgotos sanitarios devera considerar
a natureza e a utilizag@o do solo, profundidade do lengol freatico, grau de permeabilidade
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do solo e localizagdo da fonte de agua de subsolo para consumo e estara submetido a
aprovagao juntamente com o projeto de arquitetura.

§ 39. Os sistemas de tratamento de esgotos deverdo estar localizados de forma a
garantir o acesso do servigo de limpeza publica e distar, no minimo, 15,00m (quinze
metros) de pogos de capta¢do de agua situados no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

§ 49. As aguas provenientes das pias de cozinha deverdo passar por uma caixa de
gordura antes de serem esgotadas.

Art. 146. Todas as edificagdes deverdo dispor de instalagdes elétricas, com medidores
instalados em compartimentos tecnicamente adequados, em local de facil acesso ao
logradouro publico.

Art. 147. Todas as edificagdes deverdo dispor de instalages basicas de telefonia fixa, de
acordo com os padrdes e especificagdes recomendados pela empresa operadora do servigo
e com as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 148. As edificagdes construidas sobre as divisas do terreno deverdo dispor dos
elementos construtivos ou equipamentos necessarios para nio permitirem o langamento de
aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Art. 149. As instalagdes prediais nos edificios publicos ou privados, destinados ao uso
coletivo, deverdo atender, no que couber, além do estabelecido nesta Subsegdo, ao que
dispde a Lei Federal 10.098/00, sobre normas e critérios para a promogio da acessibilidade
das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 150. As edificagdes em geral, exceto as residéncias unifamiliares, deverdo prever
locais exclusivamente destinados a armazenagem do lixo, previamente a coleta publica.

§ 1°. Os compartimentos destinados a armazenagem do lixo deverdo atender as
seguintes exigéncias:

I -- area minima igual a 1,50m2 (um e meio metros quadrados), para cada 200,00m?2 de
area construida;

1I - piso e paredes revestidos com materiais impermeaveis;

III — instalagGes hidrossanitarias;

IV — acesso com 0,80m (oitenta centimetros);

V — abertura para ventilagdo, na propor¢io de 1/10 (um décimo) da area do piso;

§ 29. As edificagdes residenciais multifamiliares e as destinadas as atividades

comerciais e de prestagdo de servigos com area inferior a 200,00m2 (duzentos metros
quadrados) estdo isentas da exigéncia de compartimento para armazenagem do lixo.
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§ 3°. Os hospitais e similares deverdo atender a legislagdo especifica e possuir
instalacdes proprias para esse tipo de atividade.

Art. 151, Os botijdes, cilindros e recipientes em geral de armazenamento de gas domiciliar
ou industrial deverdo ser instalados no pavimento térreo ¢ em area externa a edificacdo, em
condi¢des de facil acesso ao logradouro publico.

Art. 152. O isolamento acustico sera exigido nas edificagSes, que abriguem atividades
capazes de produzir ruidos em niveis superiores ao recomendado pela Norma Técnica

Brasileira n© 10.152/1987 da ABNT.

Art. 153. O projeto e a instalagdo dos equipamentos de seguranga contra incéndio € panico
deverdo seguir as orientagdes do Corpo de Bombeiros, observadas as determina¢des do

Decreto Estadual n® 897/1976 e legislagdo complementar, bem como as Normas Técnicas
Brasileiras.

SECAO vHI
DOS ESTACIONAMENTOS DE VEICULOS

Art. 154. Os estacionamentos de veiculos deverdo atender as seguintes exigéncias:

I — possuir area minima por vaga de estacionamento igual a 12,50m2 (doze metros e meio
quadrados), com largura minima de 2,50m (dois metros e cinqilenta centimetros),

Il - possuir area de acumulagdo, acomodagdo e manobra para veiculos, calculada para
comportar, no minimo, 3% (trés por cento) da sua capacidade;

I11 - possuir rampas com declividade maxima de 20% (vinte por cento);

IV — prever a reserva de vagas para usuarios portadores de deficiéncia na propor¢do de 2%
(dois por cento) da capacidade total do estacionamento, garantido o minimo de uma e
1,20m (um metro e vinte centimetros) de circulagéo e acesso lateral.

Art. 155. O numero de vagas nos estacionamentos de veiculos devera ser calculado
segundo a seguinte propor¢do minima:

I - uso residencial: uma vaga para cada unidade;

II — uso comercial e de servigos: uma vaga para cada 50,00m2 (cingiienta metros
quadrados) ou fragdo de area construida.

Paragrafo unico. Edificagdes comerciais e de servigos com até SO,OOm2 estdo
dispensadas da exigéncia constante no inciso II.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES POR USO

Art. 156. As edificagdes serdo classificadas, de acordo com o tipo de atividade a que se
destinam, em:

I - residenciais: aquelas destinadas a habitagdo, podendo ainda ser unifamiliar ou
multifamiliar;

II - ndo residenciais: aquelas destinadas ao desenvolvimento de atividades comerciais,
prestagio de servigos, educagdo, saide, hotelaria e industriais;

III - de usos especiais: aquelas destinadas a0 desenvolvimento de atividades especificas,
como os locais de reunizo, recreacdo, lazer e religido.

Paragrafo unico. As edificagdes de uso misto serdo classificadas pela atividade
predominante, devendo obedecer as exigéncias desta Lei para cada uma delas.

Art. 157. Todas as edificagdes deverdo atender, naquilo que couber, as seguintes
disposigdes legais e normativas especificas:

I - normas de seguranga contra incéndio e panico, do Corpo de Bombeiros;

1l - normas de seguranga e medicina do trabalho, constantes da Consolidagao das Leis de
Trabalho — CLT;

I1I - normas estabelecidas pelo Ministério da Saude.

Pardgrafo nico. As edificagdes destinadas as atividades comerciais de géneros
alimenticios ou congéneres e as atividades comerciais ou de prestagio de servigos de saude
deverio obedecer, além do disposto nesta Lei, ao que estabelecerem as autoridades
sanitarias competentes.

Art. 158. As edificagdes destinadas a abrigar atividades de carater temporario, de acordo
com a natureza de sua atividade, deverdo seguir os parimetros minimos relativos a
conforto, seguranga salubridade e acessibilidade estabelecidos nesta Lei € nas normas
especificas complementares.

SECAO1I
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 159. Toda edificagdo destinada a habitagéo unifamiliar devera ter, no minimo, um
dormitério, uma cozinha € um compartimento sanitario.

Art. 160. Nas edificagdes residenciais multifamiliares, cada unidade habitacional, além de
dispor dos compartimentos mencionados no artigo anterior, devera respeitar as seguintes
areas minimas:

I — 45,00m2 (quarenta e cinCo metros quadrados) para unidades residenciais com apenas
um quarto,
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IT - 55,00m2 (cinqilenta e cinco metros quadrados) para unidades residenciais com dois ou
mais quartos.

SECAO Il
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Art. 161. As edificacdes ndo residenciais, conforme o tipo de atividade e o nimero de
trabalhadores, deverio ter ambiente para trabalho e instalagGes complementares
dimensionados de acordo com o estabelecido na legislagdo trabalhista.

Pardgrafo tnico. As edificagdes mencionadas no caput deste artigo deverdo
dispor, pelo menos, de instalagdes sanitarias para uso dos funcionarios.

Art. 162. As edificagdes ndo residenciais destinados ao preparo, venda ou consumo de
alimentos e bebidas deverdo atender, no que couber, as exigéncias da autoridade sanitaria
responsavel pela fiscalizagdio de seu funcionamento e a legislagio complementar
pertinente.

Art. 163. As edificacdes comerciais destinadas 4 armazenagem, manipulagdo ou venda de
produtos perigosos, inflamaveis ou explosivos, bem como suas instalagdes e equipamentos
deverdo atender, no que couber, a legislagio complementar pertinente e as Normas
Técnicas Brasileiras.

Art. 164. As edificacdes comerciais destinadas ao consumo de alimentos deveréo dispor de
instalagdes sanitarias separadas por sexo, para uso publico.

§ 1°. Estardo isentas das exigéncias estabelecidas no caput deste artigo as
edificagdes com até 30,00m2 (trinta metros quadrados) de area til.

§ 29. Para os casos previstos no paragrafo anterior, devera a edificago possuir
local adequado a lavagem de maos para uso publico.

Art. 165. Os empreendimentos ou estabelecimentos que explorem ou administrem a
prestagio de servigos de hospedagem em unidades mobiliadas e equipadas e outros
servicos oferecidos aos hospedes, quaisquer que sejam as suas denominagdes, inclusive os
conhecidos como “flat” ou “apart-hotel”, estardo sujeitos, além das determina¢des desta
Lei, as normas legais definidas pela EMBRATUR.

§ 1°. Os meios de hospedagem classificam-se em:
1 — Hotel: meio de hospedagem do tipo convencional e mais comum, normalmente

localizado em perimetro urbano e destinado a atender turistas, tanto em viagens de lazer,
quanto em viagens de negocios;
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Il - Hotel de Lazer meio de hospedagem normalmente localizado fora dos centros
urbanos, com areas ndo edificadas amplas e com aspectos arquitetonicos e construtivos,
instalagBes, equipamentos e servigos especificamente destinados a recreagdo € ao
entretenimento, que o tornam prioritariamente destinado ao turista em viagem de lazer,

11T — Pousada: meio de hospedagem de aspectos arquitetonicos e construtivos, instalagdes,
equipamentos € servigos mais simplificados, apropriado 4 hospedagem do turista para
aproveitamento do atrativo turistico junto ao qual o estabelecimento se situa.

§ 29. Considera-se meio de hospedagem o estabelecimento que satisfaca,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

I - seja licenciado pelas autoridades competentes para prestar servigos de hospedagem,
11 - seja administrado ou explorado comercialmente por empresa hoteleira.

§ 3°. Inclui-se no tipo Hotel de Lazer o empreendimento denominado “Resort”,
como tal entendido o que:

I - esteja localizado em area com conservagao ou equilibrio ambiental;

Il - tenha sido sua construgdo antecedida por estudos de impacto ambiental e pelo
planejamento da ocupagio do uso do solo, visando a conservago ambiental,

TII - tenha areas total e nio edificada, bem como infra-estrutura de entretenimento e lazer,
significativamente superiores as dos empreendimentos similares;

IV - tenha condicdo de se classificar nas categorias luxo ou luxo superior.
Art. 166. Os meios de hospedagem deverdo oferecer aos hospedes, no minimo:

I - alojamento, para uso temporario do hospede, em unidades habitacionais especificas a
essa finalidade;

11 - servigos minimos necessarios ao hospede, consistentes em:

a) portaria ou recepgdo para atendimento e controle permanente de entrada e saida;
b) guarda de bagagens e objetos de uso pessoal dos hospedes, em local apropriado;
c) conservagio, manutengio, arrumacdo e limpeza das areas, instalagdes e equipamentos.

Paragrafo tnico. Unidade habitacional ¢ o espago destinado a utilizagio pelo
hospede, com acesso a partir das areas principais de circulagio comum do estabelecimento
e que se subdivide nos seguintes tipos:

I - quarto: constituido, no minimo, de quarto de dormir de uso exclusivo do hospede, com
local apropriado para guarda de roupas e objetos pessoais;

11 - apartamento: constituido, no minimo, de quarto de dormir de uso exclusivo do
hospede, com local apropriado para guarda de roupas e objetos pessoais e servido por
banheiro privativo;

III - suite: constituido de apartamento, conforme definigdo do inciso anterior, acrescido de
pelo menos uma sala de estar.
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Art. 167. Todos os meios de hospedagem, independente de sua classificagdo, deverdo
atender aos seguintes padrdes construtivos:

I - edificagdes construidas ou expressamente adaptadas para a atividade;

11 - areas destinadas aos servigos de alojamento, portaria ou recepgio, circulagio, servigos
de alimentacdo, lazer e uso comum, e outros servigos de conveniéncia do hospede ou
usuario, independentes das demais;

1Ml - salas e quartos de dormir das unidades habitacionais dispondo de aberturas para
iluminag3o e ventila¢do, abrindo para o exterior,

IV - servigos de abastecimento de agua, energia elétrica, esgotamento sanitario, tratamento
de efluentes e coleta de residuos solidos, com destinagdo adequada;

V — circulagdo para uso coletivo, conforme Se¢io VII deste Capitulo;

VI - instalagdes adaptadas ao uso por pessoas portadoras de deficiéncia, de acordo com a
Norma Técnica Brasileira n©® 9050/1994 da ABNT;

VII - estacionamento para veiculos, na propor¢io de uma vaga para cada dois quartos de
hospedes.

Art. 168. Os compartimentos dos meios de hospedagem, independente de sua
classificag@o, deverio atender as seguintes dimensdes:

I — quarto de dormir com area minima de 12,00m? (doze metros quadrados), de modo a
permitir a inscrigdo de um circulo de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) de
didmetro, em pelo menos 90% (noventa por cento) das unidades habitacionais;

IT - banheiro com 4rea minima de 3,00m? (trés metros quadrados), em pelo menos 90%
(noventa por cento) das unidades habitacionais;

1II — sala de estar das unidades habitacionais do tipo suite com area minima de 9,00m?2
(nove metros quadrados;

IV — areas sociais na proporgdo minima de 1,50m? (um metro e meio quadrados) por
unidade habitacional,

V — area nio edificada no terreno na propor¢io minima de 60,00m? (sessenta metros
quadrados) por unidade habitacional.

Paragrafo inico. Entendem-se por areas sociais os seguintes compartimentos:

a) portaria e bar social;

b) hall de recepgio,

c) salas de estar;

d) salade TV;

e) sala de jogos;

f) sala de leitura;

g) salas de estar dos setores habitacionais;
h) terragos cobertos e mobiliados.
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Art. 169. Para os fins desta Lei sdo também considerados meios de hospedagem os
acampamentos turisticos ou “campings”.

§ 1°. A lotagdio dos acampamentos turisticos ou “campings” devera ser calculada

segundo & propor¢do de uma vaga para barraca, trailer ou motor-home para cada 9,00m?
(nove metros quadrados) de terreno, excluidas as areas com construgdes ou destinadas as
instala¢es de uso comum.

§ 29. As areas destinadas a instalagdo de barracas, trailers ou motor-home deverao
ser numeradas.

Art. 170. A instalagio de acampamentos turisticos ou “campings” devera atender as
seguintes condigdes:

I — o terreno devera ser isolado por muro com cobertura vegetal, gradil ou cerca com altura
maxima de 2,00m (dois metros);

11 — as instalagdes, inclusive os espagos destinados a montagem das barracas, deverdo estar
afastadas, no minimo 1,50m (um metro e cinqienta centimetros) das divisas do terreno,
assim como respeitar as faixas marginais de protegao de rios e cursos d’agua definidas em
legislagio especifica, garantindo o minimo de 30,00m (trinta metros),

11T — possuir instalagdes sanitarias separadas por sexo, calculadas na proporgdo de 1 para
cada 15 (quinze) barracas e dotadas de vasos sanitarios, lavatorios e chuveiros;

IV — possuir instalagdes de servico dotadas de sistema de abastecimento de agua e
destinadas a lavagem de roupas € lougas, independentes entre st;

V — possuir iluminagdo em diferentes pontos do terreno;
VI — possuir estacionamento para veiculos calculado na proporgio de 1 vaga para cada 10
barracas.

Paragrafo tinico. Dependerdo de analise pelo 6rgdo municipal competente 0S
acampamentos turisticos pré-existentes a vigéncia desta Lei, com vistas a adequagdo aos
pardmetros urbanisticos estabelecidos neste artigo.

Art. 171. Nas edificagdes destinadas a educagdo, a interligagio de niveis diferentes ou
pavimentos devera ser feita por meio de rampas.

Art. 172. As edificacdes destinadas & prestagdo de servigos de saide deverdo atender as
normas estaduais e federais pertinentes.

Art. 173. As edificagdes destinadas ao funcionamento de industrias, conforme o tipo de
atividade e o nimero de trabalhadores, deverdo ter ambiente para trabalho e instalagOes
complementares dimensionados de acordo com o estabelecido na legislagdo trabalhista.

Parigrafo dmico. As edificacdes mencionadas no caput deste artigo deverdo
dispor, pelo menos, de instalagdes sanitarias para uso dos funcionarios.
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Art. 174. O destino final e tratamento dos efluentes das edificagdes industriais deverdo ser
previamente aprovados pelo 6rgdo estadual de controle ambiental.

Art. 175. A distancia minima entre as instalagdes dos postos de abastecimento € servigos
de veiculos para escolas, hospitais e estabelecimentos de diversdo de qualquer natureza
devera ser igual a 200,00m (duzentos metros) a contar do ponto extremo de sua testada.

Art. 176. A distincia minima entre 0s postos de abastecimento e servigos de veiculos
devera ser igual a 500,00m (quinhentos metros) a contar do ponto extremo de sua testada.

SECAO 11
DAS EDIFICACOES DE USOS ESPECIAIS

Art. 177. Os locais de reuniio deverdo ser dimensionados de forma a permitir sua
adequada utilizagéo, especialmente nos aspectos relacionados 2 acessibilidade, ao conforto
e a seguranga de seus usuarios.

§ 19. Deverdo ser adotadas medidas de seguranga contra incéndio e panico
conforme as exigéncias do Corpo de Bombeiros, observadas as determinagdes do Decreto

Estadual n© 897/1976 e legislagio complementar.

§ 29. O acesso por pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade sera
garantido as instalagdes de uso coletivo da edificagdo, bem como assegurada a reserva de
2% (dois por cento) dos assentos para a utilizagdo de cadeira de rodas, de acordo com a

Norma Técnica Brasileira n® 9050/1994 da ABNT.

Art. 178. Os locais de reunido terdo sua lotagdo maxima calculada na proporgdo de uma
pessoa para cada 0,70m2, nas areas destinadas a pessoas sentadas, € uma para cada
0,4Om2, nas areas destinadas a pessoas em pé.

Art. 179. As portas de acesso dos locais de reunido deverdo atender as seguintes
disposigoes:
I - as saidas deverdo ter comunicagdo direta com 0 logradouro publico;

II - as folhas das portas de saida ndo poderdo abrir diretamente sobre o passeio do
logradouro publico.

Art. 180. Os corredores de acesso dos locais de reunido, além das disposigdes do artigo
anterior, deverdo atender as seguintes:

1 - largura constante € minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) para oS
compartimentos com até SOO,OOm2 (quinhentos metros quadrados),

1l - acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura do corredor, por metro quadrado
excedente a SOO,OOm2 (quinhentos metros quadrados).
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Art. 181. Instalagdes do tipo circos, parques de diversdes, feiras € outras de carater
temporario, de afluéncia de piablico em geral, além de outras disposi¢des da legislagao,
deverdo atender as seguintes exigéncias:

1 - situagdo dentro do terreno que garanta afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento com o logradouro publico, das divisas com terrenos vizinhos e de qualquer
edificacio;

Il - o terreno sera isolado por muro, gradil ou cerca metalica;

111 - existéncia de acessos independentes para entrada e saida do publico, em condi¢bes de
seguranga para escape;

IV - existéncia de instalagOes sanitarias independentes, separadas por sexo, com solugio
adequada de destino final dos dejetos que ndo comprometa a qualidade do meio ambiente,
para utilizagdo pelo publico e pelo pessoal de servigo;

V - no caso da utilizagao de animais ferozes, as jaulas, instalagdes em geral e as condi¢des
de controle dos animais deverdo garantir seguranga ao publico;

VI - existéncia de instalagio de iluminagdo de emergéncia.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO, INFRACOES E SANCOES

Art. 182. A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Municipio através de servidores
autorizados.

Paragrafo tnico. O servidor responsavel pela fiscalizagdo, antes de iniciar
qualquer procedimento, devera identificar-se perante o proprietario do imével, responsavel
técnico ou seus prepostos.

Art. 183. Constitui infragdo toda a¢io ou omissdo que contrarie as disposigdes deste
Caodigo ou de outras leis ou atos baixados pelo Poder Publico Municipal no exercicio
regular do seu poder de policia.

§ 1°. Qualquer cidaddo poderda denunciar toda agdo ou omiss3o contraria as
disposigdes deste Codigo ou de outras leis e regulamentos do Municipio, mediante
deniincia formal & autoridade competente a quem cabera a devida apuragdo,
providenciando as diligéncias necessarias e demais medidas legais cabiveis.

§ 2°. Ao autor da representagdo sera assegurado o direito de acompanhamento do
processo administrativo e acesso as suas conclusdes.

§ 3°. No caso de ficar comprovada a presungdo de ma-fé do autor da denuncia, o
mesmo ficara sujeito as sangdes legais cabiveis.
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SECAO1I
DA NOTIFICACAO

Art. 184. A notifica¢do € o instrumento descritivo no qual a fiscalizagio comunica algu
irregularidade verificada em relagdo a esta Lei e intima o infrator a eliminagdo ou corres
da mesma dentro de prazo determinado.

§ 19. A notificagdo devera sempre preceder a lavratura de autos de infragdo, mult:
embargos, interdigoes ou demoli¢des de obras e construgdes que se apresentem na situag
descrita no caput.

§ 29. A notificagio serd entregue ao infrator, sempre que possivel, no ato «
exercicio do poder de policia, salvo situagdes excepcionais, quando se fara median
remessa postal, com emissdo de Aviso de Recebimento.

§ 39. O prazo para a regularizagio da situagdo constatada sera arbitrado pelo fisc
por periodo que ndo deve exceder a 90 (noventa) dias.

§ 49. Decorrido o prazo estabelecido sem que o infrator tenha regularizado
situagdo apontada, lavrar-se-a o respectivo auto de infragdo, nos termos dos artige
seguintes deste Codigo.

Art. 185. Da notificagdo deverdo constar as seguintes informagdes:

I - identificag@o do intimado;

II - motivo da notificagdo e prazo para corregio da irregularidade;

III - a assinatura do agente fiscalizador com indicagio do seu cargo ou fungio;
IV - a assinatura do proprio infrator ou dos seus representantes;

V -local e data da notificagio.

SECAO I
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 186. Auto de infracdo € o instrumento descritivo no qual a fiscalizagio aplica
san¢do cabivel a qualquer violagdo desta e de outras leis, decretos e regulamentos d
Municipio.

Art. 187. O auto de infragdo sera lavrado, com precisio e clareza, pelo agente ¢
fiscalizagdo do Municipio e devera conter as seguintes informagoes:

I - o local, a data e a hora da lavratura;

Il -a identificagdo do autuado;
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III - a descrigio clara e precisa do fato que constitui infragdo e, se necessario, as
circunstancias pertinentes;

IV - a citagiio expressa do dispositivo legal infringido;

V - a penalidade cabivel e intimag#o para apresentagao de defesa, dentro do prazo de 20
(vinte) dias;

VI - a assinatura do agente autuante € a indicagdo do seu cargo ou fungao;

VII - a assinatura do proprio autuado ou infrator ou dos seus representantes.

Paragrafo Unico. A assinatura do autuado ndo importa em confissio, nem a sua
falta ou recusa em nulidade do auto ou agravamento da infrag@o.

Art. 188. Dara motivo a lavratura de auto de infragéo:

1 - o descumprimento de notificagdo preliminar, emitida pelo agente fiscalizador, em
fungio de irregularidade verificada em relagdo a esta Lei;

II -os casos de perigo iminente ou infragoes flagrantes que coloquem em risco a
integridade fisica de pessoas € bens, exigindo a¢io imediata por parte do Poder Publico.

Art. 189. O autuado sera notificado da lavratura do auto de infragdo:

I - pessoalmente, no ato da lavratura, mediante entrega de copia do auto de infragdo ao
proprio autuado ou seu representante;

11 - por via postal registrada, acompanhada de copia do auto de infragdo, com Aviso de
Recebimento a ser datado, firmado e devolvido ao destinatario ou pessoa de seu domicilio;

I1I - por publicagdo, em jornal de circulag¢@o no Municipio de Macaé€, na sua integra ou de
forma resumida, presumindo-se notificado 48 (quarenta e oito) horas depois da publicagdo.

SECAO It
DA DEFESA E RECURSO

Art. 190. A defesa far-se-a por peti¢do, dentro do prazo de 20 (vinte) dias contados da
lavratura do auto de infragdo, onde o interessado alegara, de uma so vez, toda matéria que
entender util, juntando os documentos comprobatorios das razdes apresentadas.

§ 1°. A peti¢do mencionara, obrigatoriamente:
I - a autoridade julgadora a quem ¢é dirigida;

11 - a qualificagdo do interessado € 0 enderego para a notificagdo;
I1I - os dados do imovel,
IV - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta,

V - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, desde que justificadas as
suas razoes,
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VI - o objetivo visado, com referéncia ao auto de infragdo que questiona.

§ 2°. A impugnagao suspendera a san¢ao até a decisio da autoridade competente.

§30.A autoridade administrativa determinara, através de oficio ou de requerimento
do interessado, a realizagdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o prazo €

indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias, podendo ainda
solicitar o parecer da Procuradoria Juridica do Municipio.

§ 49. Preparado 0 processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatara
despacho no prazo maximo de 30 (trinta) dias, resolvendo todas as questoes debatidas e
pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnagao.

Art. 191. O autuado sera notificado da decisdo:

I - por via postal registrada, com Aviso de Recebimento a ser datado, firmado e devolvido
ao destinatario ou pessoa de seu domicilio;

I1 - por publicagdo, em jornal de circulagéo no Municipio de Macaé, na sua integra ou de
forma resumida, presumindo-se notificado 48 (quarenta e oito) horas depois da publicagao.

Art. 192. A decisdo administrativa & irrecorrivel e produzira os seguintes efeitos, conforme
0 €aso:

§ 1°. Quando a decisdo mantiver a autuagao, mantém as penalidades aplicadas por
meio do auto de infracao.

§ 2°. Quando a decisio tornar insubsistente a autuacgdo, revoga as penalidades
aplicadas indevidamente.

Art. 193. Havendo renuncia expressa 4 apresentagdo de defesa ou recurso, dentro do prazo
legal, o valor das multas constantes do auto de infragdo sofrera redugdo de 50% (cinquenta
por cento) do valor da multa fiscal e podera ser paga em 30 (trinta) dias contados da

formalizagdo da renuncia.

SECAO IV
DAS SANCOES

Art. 194. Serao aplicadas pela autoridade competente, através de ato administrativo, no
exercicio do poder de policia municipal, nos casos de violagdo das disposi¢des desta lei, as
seguintes sang¢des a0 infrator:

I - embargo: que determina a paralisagdo imediata de uma obra, até a revogagao da
ordem;

II - interdi¢ao: que determina a proibi¢do imediata de uso de parte ou da totalidade de uma
edificacdo, até a revogacao da ordem;

111 - demoli¢o: que determina a destrui¢do total ou parcial de uma obra ou edificag@o;
IV - multa: sangio pecuniaria imposta por infringéncia a legislagdo vigente.
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§ 19. A imposigio das penalidades ndo se sujeita & ordem em que estdo
relacionadas neste artigo.

§ 29. A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo nio prejudica a
aplicagdo de outra, se cabivel.

Art. 195. Aplica-se 0 embargo da obra nos casos de:

I - obra em andamento sem projeto aprovado e licenga de construgio, nos termos da lei;
1 - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagdo as disposigdes desta lei;

11 - risco a seguranga de pessoas, bens, instalagdes ou equipamentos, inclusive publicos ou
de utilidade publica.

Art. 196. Aplica-se a interdi¢io da edificagdo nos casos de:

I - obra ocupada sem o respectivo "habite-se" emitido pelo 6rgdo municipal competente;

11 - risco a seguranca de pessoas, bens, instalagdes ou equipamentos, inclusive publicos ou
de utilidade publica,

III - ameaga a saude publica.

Art. 197. O embargo e a interdigio poderdo implicar em cancelamento do alvara de licenga
e demolicdo, total ou parcial, da construgdo no caso de impossibilidade de reversdo da
situagdo que justificou a sua aplicagdo.

Art. 198. A demoli¢io administrativa, total ou parcial, de uma obra ou edificagdo sera
imposta como sangio, s custas dos responsaveis pela construgio, nos casos de:
1 - incompatibilidade com a legislagdo vigente que ndo admita regularizagdo;,

II - risco para a seguranga publica que, no caso de sua iminéncia, implicara no seu
cumprimento imediato.

Paragrafo dnico. A a¢io demolitoria far-se-a sem riscos a seguranga publica e ao
funcionamento dos sistemas urbanos e das redes de servigos piblicos.

Art. 199. As multas serdio fixadas e cobradas em moeda vigente, pelo seu valor nominal,
corrigido pelo indexador oficial do Municipio, vigente ao tempo do seu recolhimento.

§ 1°. Nos casos de reincidéncia, as multas serdo acrescidas, a cada vez, de 20%
(vinte por cento) do seu valor original.

§ 2°. A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras sangoes
previstas nesta Lei, nem da corre¢do dos fatos que geraram a sua imposigao.
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TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 200. O Poder Executivo Municipal expedira os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observincia das disposigdes desta Lei.

Art. 201. Fazem parte integrante desta Lei os mapas do Zoneamento Ambiental e do
Zoneamento Urbano Ambiental do Arraial do Sana.

Art. 202. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.
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