ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

RESOLUGCAO SEMFAZ N2 007/2025

DispOe sobre a documentacdo necessaria aos pedidos de
Imunidade, Isenc¢do, Remissao e de N3o Incidéncia de ITBI.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA, no uso de suas atribuicdes legais e nos termos do art.
429, inciso Il, da Lei Complementar n2 282/2018;

Considerando que os beneficios da Nao Incidéncia, Imunidade, Remissdo e Isencdo de ITBI sdo
concedidos em cardter especifico, havendo necessidade de apresentacdo de documentos
probatdrios para o enquadramento legal;

Considerando que a documentacdo habil para fins de instrucdo dos requerimentos de Nao
Incidéncia, Imunidade e Isen¢do de ITBI previstas na LC n? 2822018 (Cddigo Tributario
Municipal) necessita de regulamentacao;

Considerando que a Lei Complementar n2 104/2008 concede Remissdo de ITBI na aquisicdo de
imdveis da CEHAB/RJ e para aqueles localizados no Loteamento Novo Eldorado, cujos fatos
geradores tenham ocorrido até 31/12/2007,;

Considerando que o artigo 135, I, II, Il e IV, da LC n2 282/2018 disciplinam sobre as hipdteses de
N3o Incidéncia de ITBI por incorporacao, fusao, cisdo e extingao da pessoa juridica e extingao de
usufruto e aquisicdo de usucapido, e que o § 192 regulamenta a desincorporagao patrimonial,
porém, sem especificar a documentacao habil para obté-las;

Considerando que o art. 144 da LC n2 2822018 menciona a Imunidade condicionando-a a
apresentacao de documentos, porém, sem defini-los;

Considerando que o Art. 145, 1, I, lll e IV, da LC n2 2822018 dispdem sobre a Isencdo de ITBI;

Considerando que a Secretaria Municipal de Fazenda precisa se organizar para atender a real
finalidade de tais beneficios;



RESOLVE:

Art. 12: Os pedidos de Ndo Incidéncia de ITBI deverdao ser instruidos com os seguintes
documentos, nas hipéteses abaixo:

I. Documentos basicos para imdveis urbanos e rurais:

- Certidao do Registro de Imdveis (RGI) do imdvel objeto da transacgao;

- Copia xerografica da cédula de identidade e CPF/MF da pessoa fisica e do representante legal
da pessoa juridica;

- Certiddo Fiscal (IPTU/TSP);

- Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR);

- Imposto Territorial Rural (ITR);

- Fotos do Google Maps com a devida marcagao da area;

- Preco publico do Certificado de Ndo Incidéncia (DAM).

- Telefone e enderego eletrénico do requerente.

. Integralizacdo ao patrimonio da Pessoa Juridica em realizacdo de capital:

- Declaragao do Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor atribuido;
- Alteracdo contratual com o bem incorporado ao patrimonio da pessoa juridica e com o valor
atribuido ao bem;

- CNPJ da sociedade adquirente.

lll. Incorporacdo, Cisdo e Fusdo da Pessoa Juridica:

- Declaragao do Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor atribuido;

- Ata da Assembleia que aprovou a respectiva operagao societdria, do Protocolo de Justificacdo;
- Protocolo de intencgdes e justificacdo destas operagoes;

- Peticdo informando a destinacdo que vem sendo dada ao (s) imovel (is) objeto (s) do pedido.

§12: No que se refere ao disposto nos incisos | e |l, a fiscalizagdo tributaria verificard se a pessoa
juridica teve como atividade preponderante a venda ou locagao imobiliaria ou a cessao de
direitos relativos a sua aquisicao.

a) Se a pessoa juridica adquirente ja exercia suas atividades antes da aquisicdo do bem, devera
apresentar os seguintes documentos:

- Balanco Patrimonial dos 02 (dois) anos anteriores e dos 02 (dois) seguintes a aquisicdo;

- Imposto de Renda de Pessoa Juridica (IRPJ).

b) Se a pessoa juridica adquirente iniciou as suas atividades apds a aquisicdo do bem, ou menos
de 02 (dois) anos antes dela, devera anexar:
- Balanco Patrimonial dos 03 (trés) primeiros anos subsequentes a aquisicao;



- Imposto de Renda de Pessoa Juridica (IRPJ).

IV. Usucapido
- Declaragdo do Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor atribuido;
- Sentenca judicial.

V. Desincorporagao

- Declaragdo do Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor atribuido;
- Documento (Alteracdo ou Ata da Assembleia) da sociedade no qual esteja ocorrendo a
desincorporagao.

VI. Extingao da Pessoa Juridica

- Declaragao do Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor atribuido;
- Documento extintivo (distrato social) da Pessoa Juridica em que deverd constar a partir de
guando a sociedade encerrou suas atividades e como sera dividido o acervo patrimonial;

Art.22: Para os pedidos de Imunidade de ITBI, deverdo ser anexados os seguintes documentos
comprobatdrios:

- Declaragao de Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor declarado
atribuido;

-Contrato Social ou Estatuto Social do requerente;

-Certidao de Registro do Imdvel (RGl);

-Cépia xerografica da cédula de identidade e CPF/MF do representante legal do transmitente e
do adquirente;

- Ultima Ata da Assembleia;

- Certid3o Fiscal (IPTU/TSP);

- CNPJ;

- Declaracdo de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ);

- Balancete Patrimonial;

Art. 32: Os Pedidos de Isen¢do deverado ser instruidos com os seguintes documentos, nas
hipoteses abaixo:

| — A aquisicao de bem ou direito é resultante da declara¢do de utilidade publica ou de
necessidade social, para fins de desapropriacdo — art. 145, inciso Il, da LC n2 282/2018:

- Declaracao de Lancamento de ITBI informando a natureza da transacao e o valor declarado
atribuido;

- Decreto de Desapropriacao editado pelo Poder Executivo Municipal;

- Copia xerografica da cédula de identidade e CPF/MF do representante legal do adquirente;
- Contrato Imobilidrio ou Contrato de Financiamento Imobilidrio;

- Certiddo Fiscal (IPTU/TSP).



Il — TransmissOes de bens e direitos a eles relativos para imdvel de uso exclusivamente
residencial, cujo valor venal do imével seja igual ou inferior a 16.000URM- art. 145, inciso Ill, da
LC n2 282/2018:

- Declaragdo de Langamento de ITBI informando a natureza da transagdo e o valor declarado
atribuido;

- Copia xerografica da cédula de identidade e CPF/MF do representante legal do adquirente;
- Certiddo de Valor Venal emitido pela SEMFAZ (Coordenadoria de Langamento Imobiliario);
- Contrato Imobiliario ou Contrato de Financiamento Imobiliario;

- Certiddo Fiscal (IPTU/TSP).

Il — ImSvel de uso exclusivamente residencial, com ate 70m? de construcdo, desde que Unico e
utilizado de seu proprietario ou possuidor a qualquer titulo e que se localize em Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS), desde que atestada a hipossuficiéncia do titular pelo érgdo municipal
competente — art. 145, inciso IV, da LC n2 282/2018:

- Declaragao de Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor declarado
atribuido:

- Copia xerografica da cédula de identidade e CPF/MF do representante legal do adquirente;
- Certiddo de Habite-se ou Certiddao de Langcamento Imobilidrio;

- Declaracdo de Hipossuficiéncia pela Assisténcia Social da SEMFAZ;

- Contrato Imobiliario ou Contrato de Financiamento Imobiliario;

- Certiddo Fiscal (IPTU/TSP).

Art. 42: Os Pedidos de Remissao deverdo ser instruidos com os documentos elencados abaixo:

- Declaragao de Langamento de ITBI informando a natureza da transagao e o valor declarado
atribuido;

- Termo de Ocupac¢do ou Termo de Transferéncia ou Promessa de Compra e Venda;

- Copia xerografica da cédula de identidade e CPF/MF do adquirente;

- CNPJ do transmitente;

- Preco Publico do Certificado Declaratdrio de Remissao de ITBI.

Art. 52: Outros documentos poderao ser solicitados durante a analise do pedido de Imunidade,
Isencdo, Remissdo e de Nao Incidéncia de ITBI.

Art.62: E facultado a Administracdo Municipal a concessdo de prazo maximo de 15 (quinze) dias,
contados a partir da convocacdo do contribuinte, para apresentacdo de documentos que julgar
necessarios para andlise do pedido, sob pena de indeferimento do pedido da concessdao do
beneficio fiscal e arquivamento do processo.

Art.72: Deferidas a Isencdo, Remissdo e Imunidade de ITBI, deverd ser emitido o devido



Certificado Declaratoério, assinado pelo servidor responsavel pela andlise, por um Fiscal de
Tributos e pelo Coordenador do Langamento Imobiliario.

Art. 82: Concedida a N3o Incidéncia de ITBI, devera ser emitido o Certificado Declaratério de
N3o Incidéncia que sera assinado pelo Fiscal de Tributos, pelo Coordenador do Langamento
Imobiliario e pelo Secretario Municipal de Fazenda.

Art. 92: Esta Resolucdo entra em vigor a partir da data de sua publicacao.

Macaé, 03 de janeiro de 2025.

CARLOS WAGNER DE MORAES

Secretdrio Municipal da Fazenda
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