ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

» SECRETARIA EXECUTIVA DE HABITAGAO

FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
CONSELHO MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

ATA DA 12 REUNIAO ORDINARIA DE 2025

Aos 27 dias do més de margo de 2025, as 10h, iniciou-se a primeira reuniéo extraordinaria
do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagfo de Interesse Social do ano de 2025,
na sala de reunifio da Secretaria Executiva de Habitacfo, convocada através da publicagdo
no Diério Oficial do Municipio do dia 22 de margo de 2025, cuja pauta € 1. Concesséo do
beneficio assistencial de Compra Assistida para os beneficiarios dos processos FMHIS de
nimeros: 280056/2024, 280151/2024 e 280226/2024; 2. Criagdo de tabela genérica de
valores para emprego no Programa Compra Assistida; 3. Tabela de valores para o
Programa Compra Assistida na Fronteira. Primeira chamada dos membros do Conselho
ocorreu as 10h, estando presentes os seguintes membros: Sra. Ana Lucia Ribeiro da
Conceigiio — Titular da Secretaria Executiva de Habitagdo; Sra. Eliane Monteiro Feres —
Titular do Conselho Regional do Servigo Social, Sra. Jancileide Rocha Morgado — Titular
do Sindipetro-NF, Sra. Samantha Fragoso Pinto Nunes — Titular da Secretaria Executiva de
Obras, Sr. Antdnio Jaques Rocha Cavalcante — Suplente do Conselho Regional do Servigo
Social, Sr. Milton Silva de Azevedo — Suplente da Secretaria Executiva de Habitac¢#o, Sr.
Vitor Magalhdies — Suplente da Secretaria Executiva de Obras. Verificou-se que o quérum
era suficiente e teve inicio a reunidio. A Sra. Ana Lucia saudou os presentes e deu boas-
vindas aos futuros conselheiros que irdo representar o Sindipetro-NF: Srs. Johnny Souza e
Heron Franco e a Sra. Tatiana Rocha futura representante da Secretaria de
Desenvolvimento Social Direitos Humanos Acessibilidade e Economia Solidéria que se
encontravam presentes e passou a palavra a Sra. Ana Leticia, Gerente da Secretaria de
Habitacfo, que faria a exposi¢do da situagio de cada um dos processos, objetos do item 1
da pauta da reunifio extraordinaria. Neste momento a Sra. Samantha pediu a palavra para
dizer que gostaria de trazer para a reunio um item que ndo constava da pauta, mas que
este j4 fora apresentado em reunifio anterior do CMHIS. Os conselheiros Sr. Milton e Sr.
Jaques lembraram que, em se tratando de reunifo extraordinaria, pelo regimento interno,
somente pode haver deliberacdo dos assuntos que constam no edital de convocagio da
reunifio. Neste momento a Sra. Eliane Feres, com o apoio da Sra. Ana Lucia, lembraram
que o conselho ¢ soberano para decidir quanto a apresentagio/deliberagdo de itens fora da
pauta. Colocada em votagdo os conselheiros decidiram por unanimidade que o assunto
trazido pela Sra. Samantha poderia ser apresentado na reunifo, assim como 0 assunto sobre
a melhoria habitacional para os conjuntos habitacionais, tema trazido pela Sra. Ana Lucia.
Em seguida a Sra. Ana Lucia informou que a Secretaria Executiva de Defesa Civil ficou de
entregar na préoxima semana oficio informando a quantidade de iméveis que deverdo ser
contemplados no Programa Compra Assistida na ZEIS Fronteira. Informou também da
necessidade de se promover uma melhoria na fachada, corredores, instalagdes comuns € no
interior dos apartamentos da Nova Esperanga, porque a situagao de deterioragdo esta critica
e que algo semelhante deve ser realizado no Condominio Prefeito Carlos Emir no Bosque
Azul para reparar os apartamentos que foram vandalizados e ndo podem ser ocupados
pelas familias contempladas no PMCMV. De volta a palavra a Sra. Ana Leticia informou



que os trés processos de niimeros 280056/2024, 280151/2024 ¢ 280226/2024 séo referentes
ao beneficio assistencial de aluguel emergéncia; que todos ja foram renovados e, portanto,
ndo ha como estender o periodo de vigéncia contratual, sendo que o de n° 280151/2024,
tendo como beneficiario o Sr. Samuel dos Santos Filho, com a concordancia da PROGEM
teve uma prorrogagio adicional de 6 (seis) meses e que a porta de saida do aluguel
emergéncia é a concessdo de unidade habitacional ou a reparagdo do imovel para que a
familia possa retornar & sua moradia em seguranga; que pelas regras do Programa Minha
Casa Minha Vida-PMCMYV essas familias ndo so elegiveis por conta do fator renda que
ultrapassa os R$ 1.800,00, o que as torna incompativel no sistema SITAH da Caixa
Econdmica Federal; que um dos casos estd judicializado e temos prazo para apresentar
uma solucdio, e por fim que o Conselho de Habitagdo ¢ soberano para decidir quanto a
concessdo do beneficio assistencial de Compra Assistida em situagdes andlogas a essa
conforme o artigo 24 da Lei Municipal 3.278/2009 combinado com o inciso VI, artigo 32
da mesma Lei. Em seguida a Sra. Ana Leticia apresentou um breve relato de cada caso
para o conselho, a comegar pelo processo de n® 280056/2024 tendo como beneficiéria a
Sra. Leliane Marques Medeiros, CPF 118.558.167-76, que foi incompatibilizada a
participar do PMCMYV em decorréncia da renda, que ela ¢ servidora publica municipal e
sua renda ¢ superior ao minimo permitido pela faixa indicada no programa; quanto ao
processo de n° 280151/2024 tendo como beneficiario o Sr. Samuel dos Santos Filho, CPF
007.300.307-76 disse que a renda ¢ incompativel ao PMCMYV, que ele judicializou o seu
caso e que em decorréncia disto o Municipio j4 pagou seis meses de aluguel emergéncia
apos ter vencido o contrato de renovagdo do seu beneficio e que ele é motorista da
Prefeitura com saldrio superior 4 faixa do PMCMV; quanto ao processo de n° 280226/2024
tendo como beneficiaria a Sra. Jaqueline Paix@io Figueiredo CPF 010.942.252-07 foi
informado que ela possui 4 filhos, sendo um deles especial com diagnostico de
encefalopatia cronica ndo progressiva com comorbidade epilepsia, que esta em situagdo de
tratamento em “home care” com recebimento de beneficio, o que somado a renda
familiar, fica acima do permitido pelo PMCMV. Apbés a andlise de cada caso
individualmente os conselheiros votaram em aprovar por unanimidade a inclusfo dessas
familias no Programa de Compra Assistida para que elas sejam passiveis de receber a
indenizacdo ou a compra assistida, com as recomendacdes de: 1) checar a localizag¢io do
imével do Sr. Samuel com o projeto de urbanizagdo para a regido; 2) dar ciéncia ao Sr.
Samuel que este serd o primeiro e Gnico beneficio assistencial da SEHAB que ele tera
direito no municipio. Voltando com a palavra a Sra. Ana Lucia pediu para pular o item 2
da pauta. Disse ser necessdrio criar uma tabela genérica de valores para que o Programa
Compra Assistida possa ser utilizado de forma abrangente e que a atualizagio da tabela
para a ZEIS Fronteira poderia ser adotada para este fim. Passando a palavra ao Sr. Milton
ele informou que quando da criagdo do Programa Compra Assistida em Macaé a referéncia
foi a Secretaria de Habitagdo do Municipio do Rio de Janeiro. Disse que a compra assistida
¢ uma modalidade do Programa Minha Casa Minha Vida que visa atender familias que
tiveram suas residéncias danificadas ou destruidas e que na cidade do Rio de Janeiro a
compra assistida tem sido utilizada como forma de compensagdo em casos de
reassentamento involuntario ¢ que as familias beneficidrias podem escolher imoveis
disponiveis no municipio, ou em outro no Estado do Rio de Janeiro, que os imoveis podem
ser novos ou usados, ¢ de até R$ 200.000 (duzentos mil reais) e que a faixa de renda
abrange familias que se enquadram nas Faixas 1 ¢ 2 do Minha Casa, Minha Vida (até R$
4.700,00), e que em Macaé a faixa de renda ¢ de até 5 saldrios minimos (R$ 7.625,00).
Informou também que em 2017 para reassentar 264 familias que viviam as margens da BR
381, no estado de Minas Gerais - Agéo Civil Pablica n® 57367-09.2013.4.01.3800 - foi
utilizado o programa de compra assistida, e que para contemplar as familias da maneira
mais eficiente e rapida possivel foi criado um banco de iméveis formado por aqueles
disponiveis no mercado, no dmbito de algumas regides no entorno da capital mineira (Belo



Horizonte), que os imoveis obedeciam a critérios minimos bdésicos definidos para as
necessidades das familias, apés a analise e a avaliagdo dos seus cadastros, e por fim
informou que na cidade de S&o Bernardo do Campo ¢ utilizada a alienagio fiducidria, com
financiamento em até 30 anos, na promogdo do Compra Assistida. Que o Municipio utiliza
recursos do governo federal e proprios, que o subsidio sobre o valor de compra do imével,
na forma de desconto, s6 é concedido aos beneficidrios enquadrados na faixa de habitagéo
de interesse social, e que os beneficiarios com renda bruta familiar de R$ 5.500,01 (cinco
mil e quinhentos reais e um centavo) a R$ 7.600,00 (sete mil e seiscentos reais), o valor
estabelecido para a compra do imovel € pago integralmente. Apds essas consideragdes ele
apresentou e fez circular entre os presentes a tabela do Programa Compra Assistida
utilizada no Municipio do Rio de Janeiro conforme o Decreto Rio n® 49.591 de 18 de
outubro de 2021 (ANEXO I); a tabela utilizada em Macaé¢ no Morro de Santana e
adjacéncias Decreto n® 185/2014 (ANEXO 2) e a proposta da tabela para a ZEIS Fronteira
(ANEXO 3), ressaltando que o valor maximo para a indenizagéo indicado na tabela da
ZEIS Fronteira de R$ 142.850,00 chegara proximo ao limite de R$ 200.000,00 praticado
pelo governo federal quando aplicado o percentual de 40% que ¢ utilizado quando o
beneficiario opta pela compra de outra benfeitoria. Fazendo um comparativo entre as trés
tabelas o Sr. Milton salientou que o valor maximo de indenizagdo proposto na tabela da
Fronteira ¢ 30% maior que a utilizada no Morro de Santana que foi criada em 2014 ¢
quando a comparagfo ¢ com a utilizada no Municipio do Rio de Janeiro o valor € 10,7%
maior. Ao analisar as tabelas o conselheiro Sr. Vitor Magalhdes sugeriu que deveria ser
aprovado como valor minimo de indenizagdio das moradias o equivalente ao prego de
mercado de uma unidade habitacional do PMCMYV em Macaé e que qualquer valor inferior
a isso seria insuficiente para adquirir uma moradia em area legalizada. A Sr. Eliane Feres
perguntou ao conselho se na Compra Assistida o imével tem que ser legalizado? A Sra.
Samantha lembrou que a lei permite que o imovel seja adquirido em ZEIS sem que haja a
documentacfio formal local onde os imdveis sdo mais baratos. O conselho deliberou que o
pre¢o de uma unidade habitacional do PMCMV como valor minimo para o compra
assistida seria muito alto e por unanimidade e aprovou: que a primeira linha da tabela de
avaliagio da benfeitoria deve comegar em R$ 29.0000,00 (vinte e nove mil reais) tendo
como equivalente para a compra de outra benfeitoria o valor de R$ 58.700,00 (cinquenta e
oito mil e setecentos reais) que acrescido dos 40% se elevara para R$ 82.180,00 (oitenta e
dois mil e cento e oitenta reais) ficando este valor como pardmetro minimo para a
aquisi¢io de uma moradia pelo compra assistida, ¢ os R$ 58.700,00 como valor referéncia
para a indenizagdo, caso a familia opte pelo recebimento do valor, e que o valor méximo
para a aquisicdo de uma moradia pelo compra assistida nfio podera ultrapassar os RS
200.000,00 (duzentos mil reais) que €é o teto estabelecido pelo governo federal (ANEXO
4). Colocado em votagiio o conselho aprovou por unanimidade os seguintes topicos: 1)
criagio de um banco de iméveis através de chamamento piblico a ser desenvolvido e
administrado pela SEHAB, para a oferta de imoveis destinados ao aluguel emergéncia e a
compra assistida; 2) a familia que optar por adquirir o imével fora do municipio sera
indenizada pelo valor da tabela para a compra de outra benfeitoria sem o acréscimo do
percentual de 40%; 3) o valor para indenizago das moradias que estejam destruidas e sem
possibilidade de avaliagdio sera de R$ 58.700,00; 4) a familia podera complementar com
recursos proprios o valor necessario para adquirir imével acima do teto da tabela; 5) néo
foi delimitado tempo para que o processo seja arquivado pela SEHAB em fungfo de
demora por parte da familia em apresentar imével para a concretizagdo da compra
assistida. Foi sugerido no conselho que a tabela de valores da compra assistida tivesse um
indice para a realizagdo de reajuste anual nos moldes do que acontece com 0s programas
de aluguel emergéncia, aluguel intervengéo urbana e auxilio emergéncia a fim de evitar a
sua defasagem, mas como ndo se chegou a um consenso sobre qual o indice mais
apropriado o assunto voltard a pauta na proxima reunido. Voltando com a palavra a Sra.



Ana Lucia pediu para que os conselheiros votassem para que a tabela de valores aprovada
para a Compra Assistida na ZEIS Fronteira possa ser utilizada nos demais casos no
Municipio de forma genérica, isto €, em qualquer localidade do Municipio. A aprovagio da
proposta foi undnime. A Sra. Samantha informou ao conselho que quando saiu da
Secretaria de Habitagdo deixou os registros de entrega de imoveis realizados pela antiga
SEMHAB, além de contratos firmados pelas familias que receberam unidades
habitacionais e da sua preocupagdo em saber que estes ndo mais se encontram na
Secretaria. A Sra. Ana Lucia refutou dizendo que quando assumiu a pasta da Habitagdo
esses documentos ndo mais se encontravam no local. A Sra. Samantha dizendo ter copiado
de seu arquivo pessoal entregou um “pendrive” a Secretdria de Habitagdo informando ali
se encontrar arquivos que estdo descritos em uma relagdo manuscrita (ANEXO §). Nada
mais sendo dito foi encerrada a reunifio cuja lista de participantes e assinaturas se encontra
no anexo Lista de Preseng¢a da 1* Reunifio Extraordindria de 2025.
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Aos 27 dias do més de margo de 2025, as 10h, iniciou-se a primeira reuniéio extraordinaria do Conselho
Gestor do Fundo Municipal de Habitagfio de Interesse Social na sala de reunido da Secretaria Executiva de
Habitagdo, convocada através da publicagio no Diario Oficial do Municipio do dia 22 de margo de 2025,
cuja pauta é: 1. Concessdo do beneficio assistencial de Compra Assistida para os beneficiarios dos
processos FMHIS de numeros: 280056/2024, 280151/2024 e 280226/2024; 2. Criagdo de tabela genérica
de valores para emprego no Programa Compra Assistida; 3. Tabela de valores para o Programa Compra
Assistida na Fronteira. Participaram da reunifo os membros do Conselho que assinam abaixo a presente
lista e demais relacionadas:
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Ana Lucia Ribeiro da Conceigéo

yai

DAL
Antonio Jaques Rocha Cavalcante /A
i / 1)

>

. . '_'c J / ) - -
Eliane Monteiro Feres Olhrme Mom Ny Jls

Jancileide Rocha Morgado fz"""’\)“—f}‘?‘f-—z//;_/f/

Jorge Luis da Silva Ramos

Leopoldo Ferreira Antunes

7]
Michel Cardoso Pecanha /] -:/ /

Samantha Fragoso Pinto

Milton Silva de Azevedo / / / '
V- |
~Q7/ m ]

Vereador Rudneli das Neves Coutinho ,

Vereador Tico Jardim

Vitor Magalhdes Gongalves \5 ]\C))U \‘/\ C/\ Q) [vL,'LQ N
\

Demais Participantes
preo.  Uona, Jﬁngmah Ureouieds

.Q)("L-WYL‘
2 z e .
Dy 2 o - SONELVE AL Ofece
U’Qx\ O~ L’.:I — ( o f'v‘\?.\ (’/\ =g L/O

| barn r\}/ SeouzA :

pa)




1.-; 3 »
I Rio ANEXO 1

PREFEITURA

TABELA DE AUXILIO FINANCEIRO PARA AQUISICAO DE
OUTRA MORADIA
Avaliaciio da benfeitoria a ser A P el el
demolida decsirs
benfeitoria
Até 14.000,00 35.000,00
14.000,00 a 18.000,00 37.000,00
18.000,00 a 22.000,00 41.000,00
22.000,00 a 26.000,00 45.000,00
26.000,00 a 30.000,00 49.000,00
30.000,00 a 34.000,00 53.000,00
34.000,00 a 38.000,00 57.000,00
38.000,00 a 42.000,00 61.000,00
42.000,00 a 46.000,00 65.000,00
46.000,00 a 50.000,00 69.000,00
50.000,00 a 54.000,00 73.000,00
54.000,00 a 58.000,00 77.000,00
58.000,00 a 62.000,00 81.000,00
62.000,00 a 66.000,00 85.000,00
66.000,00 a 70.000,00 89.000,00
70.000,00 a 74.000,00 93.000,00
74.000,00 a 78.000,00 97.000,00
78.000,00 a 82.000,00 101.000,00
82.000,00 a 86.000,00 105.000,00
86.000,00 a 90.000,00 109.000,00
90.000,00 a 94.000,00 113.000,00
94.000,00 a 98.000,00 117.000,00
98.000,00 a 102.000,00 121.000,00
102.000,00 a 106.000,00 125.000,00
106.000,00 a 110.000,00 129.000,00
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ANEXO 2
pela Coordenadoria Extraordindria de | indice acumulado nos iltimos 12 (doze)
Defesa Civil meses - més de maio/2014-7.9078

Fonte: FGV

Até 12.000.00 29.976,00
De 12.000.00 a 14.500,00 31.832,00
De 14.500.00 a 17.000,00 34.530,00
De 17.000.00 a 19.500,00 37.228,00
De 19.500,00 a 22.000,00 39.925,00
De 22.000.00 a 24.500,00 42.624,00
De 24.500,00 a 27.000,00 45.322.00
De 27.000.00 a 29.500,00 48.018,00
De 29.500.00 a 32.000,00 50.517,00
De 32.000,00 a 34.500,00 53.415,00
De 34.500.00 a 37.000,00 56.113,00
De 37.000.00 a 39.500,00 58.810,00
De 39.500.00 a 42.000,00 61.508,00
De 42.000,00 a 45.000.00 64.205,00
De 44.500,00 a 47.000,00 66.903,00
De 47.000.00 a 49.500,00 69.609,00
De 49.500.00 a 52.000,00 75.114,00
De 52.000,00 a 54.500,00 81.054,00
De 54.500.00 a 57.000,00 87,463,00
De 57.000,00 a 59.500,00 94.380.00
De 59.500,00 a 62.000,00 101.844,00
Acima de 63.000,00 109.897,00

Art. 17. O valor maximo concedido a titulo de Compra Assistida podera
ser acrescido de 40% (quarenta por cento), quando destinado a compra de outro
imovel.



ANEXO 3

Avaliac3o da benfeitoria e/ou valor
penfenorie condenatins s demaliggo | V10" parscomprade outa
pela Secretaria Executiva de Defesa e
Civil

Até 16.000 40.000,00

De 16.000,01 a 19.250,00 44.675,00

De 19.250,01 a 22.500,00 49.350,00

De 22.500,01 a 25.750,00 54.025,00

De 25.750,01 a 29.000,00 58.700,00

De 29.000,01 a 32.250,00 63.375,00

De 32.250,01 a 35.500,00 68.050,00

De 35.500,01 a 38.750,00 72.725,00

De 38.750,01 a 42.000,00 77.400,00

De 42.000,01 a 45.250,00 82.075,00

De 45.250,01 a 48.500,00 86.750,00

De 48.500,01 a 51.750,00 91.425,00

De 21.750,01 a 55.000,00 96.100,00

De 55.000,01 a 58.250,00 100.775,00

De 58.250,01 a 61.500,00 105.450,00

De 61.500,01 a 64.750,00 110.125,00

De 64.750,01 a 68.000,00 114.800,00

De 68.000,01 a 71.250,00 119.475,00

De 71.250,01 a 74.500,00 124.150,00

De 74.500,01 a 77.750,00 128.825,00

De 77.750,01 a 81.000,00 133.500,00
De 81.000,01 a 84.250,00 138.175,00
Acima de 84.250 142.850,00

Art. 17. O valor maximo concedido a titulo de Compra Assistida podera
ser acrescido de 40% (quarenta por cento), quando destinado a compra de outro
imovel.



ANEXO 4

Avaliacdo da benfeitoria e/ou valor Valor para a compra de otitis
maximo em reais (RS) para benfeitorias hisifeitoria
condenadas a demoli¢do pela Secretaria

Executiva de Defesa Civil
Até 29.000,00 58.700,00
De 29.000,01 a 31.760,00 62.700,00
De 31.760,01 a 34.520,00 66.700,00
De 34.520,01 a 37.280,00 70.700,00
De 37.280,01 a 40.040,00 74.700,00
De 40.040,01 a 42.800,00 78.700,00
De 42.800,01 a 45.560,00 82.700,00
De 45.560,01 a 48.320,00 86.700,00
De 48.320,01 a 51.080,00 90.700,00
De 51.080,01 a 53.840,00 94.700,00
De 53.840,01 a 56.600,00 98.700,00
De 56.600,01 a 59.360,00 102.700,00
De 59.360,01 a 62.120,00 106.700,00
De 62.120,01 a 64.880,00 110.700,00
De 64.880,01 a 67.640,00 114.700,00
De 67.640,01 a 70.400,00 118.700,00
De 70.400,01 a 73.160,00 122.700,00
De 73.160,01 a 75.920,00 126.700,00
De 75.920,01 a 78.680,00 130.700,00
De 78.680,01 a 81.440,00 134.700,00
De 81.440,01 a 84.200,00 138.700,00
Acima de 84.200,00 142.700,00

O wvalor maximo concedido a titulo de Compra Assistida podera ser
acrescido de 40% (quarenta por cento), quando destinado & compra de outro
imovel.
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