DECRETO N° 47.763 DE 16 DE SETEMBRO DE 2021

INSTITUI O PROGRAMA “CASA da GENTE”, QUE DISPOE SOBRE A CRIACAO
DO PROGRAMA DE HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL PARA O ESTADO DO
RIO DE JANEIRO.

O GOVERNADOR DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, no uso de suas atribuicdes
constitucionais e legais, com fundamento no art. 145, IV, da Constituicdo do Estado do
Rio de Janeiro, tendo em vista o que consta no Processo n° SEI-170026/002490/2021,
€;

CONSIDERANDO:

- gue a moradia constitui direito social fundamental destinado a promoc¢édo da
dignidade da pessoa humana, que traduz um dos fundamentos da Republica
Federativa do Brasil, na forma do disposto nos artigos 6° caput, e 1° I, da
Constituicdo da Republica;

- que é dever do Estado do Rio de Janeiro garantir o direito de viver com dignidade,
assegurando o acesso programas e projetos de interesse social, na forma do disposto
no paragrafo Unico, do artigo 8°, da Constituicdo estadual;

- a competéncia administrativa comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e
dos Municipios para promoc¢do de programas de construcdo de moradias e de
melhoria das condi¢Bes habitacionais e de saneamento basico, na forma do artigo 23,
IX, da Constituicdo da Republica;

- a necessidade de acesso a moradia digna, com padrbes de sustentabilidade,
seguranca, habitabilidade e adequacéo social para a populacdo de baixa renda no
Estado do Rio de Janeiro;

- 0 déficit habitacional da populagdo em situacdo de vulnerabilidade socioeconémica
no Estado do Rio de Janeiro;

- a necessidade de atualizar e uniformizar os procedimentos da administracédo
estadual para a implementacdo de projetos de interesse publico, bem como atuar no
reassentamento de moradores que se encontram em areas de riscos ou situacao de
periculosidade a integridade fisica ou a vida;

- 0s principios e diretrizes para utilizagdo do Fundo Estadual de Habitacdo de
Interesse Social - FEHIS, criado pela Lei Estadual n°4.962/2006 e suas alteracdes e,
regulamentado pelo Decreto Estadual n°40.604/2007;

- que o aluguel social constitui medida precaria e emergencial;

- 0 dever de o Estado promover os direitos fundamentais dos administrados, sobretudo
das camadas sociais mais vulneraveis, como idosos, mulheres e pessoas com
deficiéncia (PcD);

- 0 disposto no art. 37, caput, da Lei n.° 10.741/2003 - Estatuto do ldoso -, segundo o
qual “O idoso tem direito a moradia digna, no seio da familia natural ou substituta, ou
desacompanhado de seus familiares, quando assim o desejar, ou, ainda, em
instituicdo publica ou privada;”



- 0 disposto no art. 38, caput, da Lei n.° 10.741/2003 - Estatuto do ldoso -, segundo o
gual “Nos programas habitacionais, publicos ou subsidiados com recursos publicos, o
idoso goza de prioridade na aquisi¢do de imovel para moradia propria;”

- 0 disposto no art. 31, caput, da Lei n.° 13.146/2015 - Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia -, segundo o qual “A pessoa com deficiéncia tem direito & moradia digna,
no seio da familia natural ou substituta, com seu cOnjuge ou companheiro ou
desacompanhada, ou em moradia para a vida independente da pessoa com
deficiéncia, ou, ainda, em residéncia inclusiva;”

- 0 disposto no art. 32, caput, da Lei n.° 13.146/2015 - Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia -, segundo o qual, “Nos programas habitacionais, publicos ou subsidiados
com recursos publicos, a pessoa com deficiéncia ou o seu responsavel goza de
prioridade na aquisicdo de imével para moradia prépria;”

- 0 disposto no art. 3°, caput, da Lei n.° 11.340/2006 - Lei Maria da Penha -, segundo o
qual “Serao asseguradas as mulheres as condigbes para o exercicio efetivo dos
direitos a vida, a seguranca, a saude, a alimentagdo, a educacéo, a cultura, a moradia,
a0 acesso a justica, ao esporte, ao lazer, ao trabalho, a cidadania, a liberdade, a
dignidade, ao respeito e a convivéncia familiar e comunitaria;”

- 0 disposto nos 88 1° e 2°, do art. 3° e no art. 4°, da Lei n.°11.340/2006 - Lei Maria da
Penha -, segundo os quais, respectivamente, “O poder publico desenvolvera politicas
que visem garantir os direitos humanos das mulheres no a&mbito das relacdes
domésticas e familiares no sentido de resguarda-las de toda forma de negligéncia,
discriminacao, exploragéo, violéncia, crueldade e opressao”; de que, “Cabe a familia, a
sociedade e ao poder publico criar as condi¢cdes necessarias para o efetivo exercicio
dos direitos enunciados no art. 3°, caput”, e; de que, “Na interpretacéo desta Lei, seréo
considerados os fins sociais a que ela se destina e, especialmente, as condi¢cdes
peculiares das mulheres em situacao de violéncia doméstica e familiar”, e;

- a necessidade de implementar Politica Habitacional de Interesse Social para o
Estado do Rio de Janeiro.

DECRETA:
CONCEITO E OBJETIVOS

Art. 1° - Fica instituido o PROGRAMA “CASA da GENTE”, Programa Estadual de
Habitag&@o de Interesse Social no ambito do Estado do Rio de Janeiro, que consiste no
conjunto de a¢bes destinadas a:l -producéo de 50.000 (cinquenta mil) novas unidades
habitacionais;

[l - assisténcia técnica habitacional de interesse social - ATHIS, incluindo subsidios as
melhorias habitacionais;

Il - reforma de, no minimo, 50 (cinquenta) conjuntos habitacionais e regularizagédo
fundiéria;

IV - regularizagéo fundiaria de &reas de interesse social.



§ 1° - Os principios gerais deste Decreto aplicam-se a todas as atividades descritas
nos incisos deste artigo e as normas especificas somente a producdo de novas
unidades habitacionais.

§ 2° - As normas especificas do Programa sobre assisténcia técnica habitacional de
interesse social - ATHIS, melhorias habitacionais e reforma de conjuntos habitacionais
serdo estabelecidas por meio de Resolucdo editada pela Secretaria de Estado de
Infraestrutura e Obras -SEINFRA.

§ 3° - As normas especificas sobre regularizacado fundiéria serdo estabelecidas por
meio de Resolucdo Conjunta editada pela Secretaria de Estado de Infraestrutura e
Obras - SEINFRA e pelo Instituto de Terras e Cartografia do Estado do Rio de Janeiro
- ITERJ.

§ 4° - Todos os 6Orgdos e entidades da Administracdo direta e indireta do Poder
Executivo do Estado do Rio de Janeiro deverdo observar as regras, principios e
diretrizes deste Decreto, assim como toda a regulamentagdo posteriormente editada
pela Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA.

Art. 2° - O Programa tem por objetivo atender as necessidades de habitacdo da
populacdo de baixa renda nas areas urbanas do Estado do Rio de Janeiro, garantindo
acesso a moradia digna com padrdes de sustentabilidade, seguranca e habitabilidade,
a partir do conceito de resiliéncia, cujo fundamento reside na viabilizacdo de acesso
igualitario a bens e servicos publicos e integracdo a cidade as camadas mais
vulneraveis da sociedade fluminense.

Art. 3° - O Programa deverd ser orientado pelos seguintes principios.
| - Reducéo dos indicadores de pobreza;

Il - Fome zero e agricultura sustentavel,

[ll - Saude e bem-estar;

IV - Educacéo de qualidade;

V - Igualdade de género;

VI - Saneamento basico;

VIl - Energia acessivel e limpa;

VIII - Trabalho digno e crescimento econdmico;
IX - Inddstria, inovacao e infraestrutura;

X - Reducéo das desigualdades;

X| - Cidades e comunidades sustentaveis;

XIl - Consumo e producao responsaveis;

XIII - Agéo contra a mudanca global do clima;
XIV - Paz, justica e instrucdes eficazes;

XV - Parcerias e meios de implementacéo, e;



XVI - Inovacdes tecnolbgicas e construtivas.
CRONOGRAMA DE ETAPAS DE REALIZACAO
Art. 4° - O Programa sera elaborado em 05 (cinco) fases de contratacdo, sendo:

| - Fase | -10.000 (dez mil) unidades habitacionais com data prevista para até
dezembro de 2022;

Il - Fase Il - 10.000 (dez mil) unidades habitacionais com data prevista para até
dezembro de 2023;

Il - Fase Il - 10.000 (dez mil) unidades habitacionais com data prevista para até
dezembro de 2024,

IV - Fase IV - 10.000 (dez mil) unidades habitacionais com data prevista para até
dezembro de 2025;

V - Fase V - 10.000 (dez mil) unidades habitacionais com data prevista para até
dezembro de 2026;

Art. 5° - A partir da entrada em vigor deste Decreto caberd a Secretaria de Estado de
Infraestrutura e Obras - SEINFRA regulamentaras diretrizes do Programa.

Art. 6° - O Programa sera desenvolvido pelo Poder Executivo do Estado do Rio de
Janeiro, juntamente com os Municipios fluminenses interessados em aderir.

Art. 7° - Para o desenvolvimento do Programa serdo utilizados recursos do Fundo
Estadual de Habitagdo de Interesse Social - FEHIS combinados com outras fontes,
observada a disponibilidade orcamentaria e financeira para esse tipo de investimento.

DA SELECAO, DAS DIRETRIZES FUNDIARIAS E URBANISTICAS

Art. 8° - As unidades habitacionais serdo construidas em imoveis de titularidade do
Estado do Rio de Janeiro ou dos Municipios que aderiram ao Programa, observados
0S seguintes requisitos:

| - localizacdo do terreno em é&rea com infraestrutura que atenda aos requisitos
estabelecidos pelo Governo Estadual, observado o respectivo plano diretor municipal
ou codigo de obras ou lei de uso e ocupacao do solo, quando existente;

Il - imGveis sem passivo ambiental ou ndo localizado em &rea de protecdo permanente
(APP) ou em area de protecdo ambiental (APA).

lIl - de alguma forma, deve-se apresentar a comprovacao das viabilidades urbanistica
e ambiental.

IV - infraestrutura basica que inclua vias de acesso, iluminacdo publica e solu¢do de
esgotamento sanitario e de drenagem de aguas pluviais e permita ligacdes
domiciliares de abastecimento de agua e energia elétrica;

V - a existéncia ou compromisso do poder publico local de instalacdo ou de ampliagdo
dos equipamentos e servigcos relacionados a educacdo, saude, lazer e mobilidade
urbana;



VI - formalizacdo da doacg&o do imdvel pelo respectivo Municipio ao Estado do Rio de
Janeiro para a implantacdo do empreendimento habitacional,

VII - informar se a area indicada se encontra livre e desimpedida para a implantacéo
do empreendimento habitacional ou, quando for caso, declarar que promovera a
regular desocupacao da area antes do inicio da execugdo das obras.

§ 1° - A Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA disciplinardo
procedimento para analise e confirmacéo dos critérios para a adesao ao Programa
referida no caput, por meio de Resolucgéo.

§ 2° - Havendo empate na elegibilidade de Municipios para adesédo ao Programa, tera
direito de preferéncia o Municipio cujo Plano Diretor e Lei de Zoneamento
contemplarem areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacédo de
zonas especiais de interesse social de vazios - ZEIS de Vazios, onde haja
possibilidade de urbanizacdo e regularizacao fundiaria, e que disponibilizarem essas
areas para construcdo das novas unidades habitacionais.

§ 3° - Havendo empate na elegibilidade de Municipios que ndo tenham Plano Diretor e
Lei de Zoneamento para adesdo ao Programa, tera direito de preferéncia o Municipio
que, comprovadamente, contar com 0 maior nimero de pessoas em aluguel social e
em banco de demandas habitacionais.

Art. 9° - As construgfes devem conter:
| - de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum;

Il - disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com
mobilidade reduzida e idosa, de acordo com a demanda;

[l - condigbes de sustentabilidade das construgoes;
IV - mecanismos de preservagdo dos recursos naturais.

Art. 10 - A Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA definira as
especificagbes minimas e diretrizes dos projetos de construcdo de unidades
habitacionais no &mbito do Programa, por meio de Resolucao.

DOS BENEFICIARIOS

Art. 11 - Os beneficiarios do Programa serao grupos familiares com renda mensal total
de até R$ 2.000,00 (dois mil reais).

Paragrafo Unico - Os grupos familiares atingidos por frente de obras ou qualquer
espécie de catastrofe natural terdo preferéncia aos beneficios do Programa, na forma
do disposto no art. 14 deste Decreto.

Art. 12 - O Estado do Rio de Janeiro e os Municipios que aderirem ao Programa
contardo com banco de dados voltado a atualizacdo de demandas habitacionais para
populacdo de baixa renda no Estado do Rio de Janeiro, no qual deverdo ser incluidas
as seguintes informacdes:

| - demandas habitacionais oriundas de Chamamentos PuUblicos realizados no ambito
do PMCMV;



Il - demandas habitacionais dos Municipios participantes e identificacdo dos
beneficiarios de auxilio habitacional temporéario/aluguel social;

Il - identificacdo dos residentes em areas objeto de obras publicas;
IV - identificacdo das demandas habitacionais advindas de a¢des civis publicas.
V - demandas habitacionais oriundas de Catéstrofes Naturais;

Art. 13 - Deverdo ser reservados, ndo cumulativamente, o correspondente minimo de
5% (cinco por cento) das unidades habitacionais do Programa para pessoas com
deficiéncia e idosos, salvo os casos previstos na legislacdo municipal ou estadual
dispondo especificamente sobre condi¢cdes de acessibilidade.

Art. 14 - A Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA definira os
critérios de elegibilidade, os parametros de priorizacdo e a periodicidade de
atualizacdo dos limites de renda do Programa, por meio de Resolucéo.

DO TRABALHO TECNICO SOCIAL

Art. 15 - Cada empreendimento do Programa devera contar com trabalho técnico
social para acompanhamento dos beneficiarios, nos periodos pré e pés-moradia, cujo
cronograma de trabalho serd definido por Resolugdo editada pela Secretaria de
Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA.

Art. 16 - O trabalho técnico social serd desenvolvido pela equipe técnica da
Subsecretaria de Habitacdo da Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras -
SUBHAB/SEINFRA e podera ser executado por meio de parceria com a iniciativa
privada, entidade governamental ou instituicdo n&o-governamental.

Art. 17 - O trabalho técnico social devera contar com recursos correspondentes, no
minimo, a 5% (cinco por cento) do valor total da obra, em cada empreendimento do
Programa.

Art. 18 - A Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA definira os
principios, diretrizes e regras para a realizagdo do trabalho técnico social, por meio de
Resolucao.

Art. 19 - A Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA, a qualquer
tempo, por razBes de interesse publico, podera constituir Comité Gestor de Politicas
Publicas, sob a sua presidéncia, para assegurar as condicdes adequadas da politica
habitacional as familias atendidas pelo Programa.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 20 - Os imdveis correspondentes as unidades habitacionais construidas no ambito
do Programa serdo doados pelo Estado do Rio de Janeiro aos beneficiarios, com
encargos.

§ 1°- A Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA regulamentara o
disposto no caput por meio de Resolucgéo.

§ 2° - A primeira transferéncia de titularidade entre o Estado do Rio de Janeiro e o
beneficiario ocorrera sem 6nus de transmissdo e, salvo em casos especificos, a
despesa ocorrera prioritariamente por recursos do Fundo Estadual de Habita¢do de



Interesse Social - FEHIS combinado com outras fontes, observada a disponibilidade
or¢camentaria e financeira para este tipo de investimento.

Art. 21 - Os titulos, documentos e negdcios juridicos realizados no ambito do
Programa em favor dos beneficiarios serdo formalizados, preferencialmente, em nome
da mulher da familia beneficiaria.

Paragrafo Unico - Nos casos em que a guarda do(s) filho(s) do casal seja atribuida
exclusivamente ao marido ou ao companheiro, os titulos, documentos e negoécios
juridicos mencionados no caput serdo formalizados em nome do(s) filho(s) ou a ele(s)
transferido(s).

Art. 22 - A Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras - SEINFRA, os demais
orgédos interessados da Administracdo Direta e Indireta Estadual e os municipios que
aderirem ao Programa, deverdo, em conjunto com o Centro de Tecnologia de
Informagdo e Comunicacdo do Estado do Rio de Janeiro - PRODERJ, elaborar
sistema informatizado de dados relativos as demandas habitacionais destinado ao
cadastramento de possiveis beneficiarios do Programa.

Art. 23 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cbes em contrario.

Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2021

CLAUDIO CASTRO
Governador



